Bericht und Antrag

zur Gemeindeversammlung vom
5. November 1993, 20.00 Uk,
in der Turnhalle Schwerzi,
Freienbach

Die Urnenabstimmung fir die beiden
Gemeindeversammlungen findet am
28. November 1993 zusammen mit der
eidgendssischen Abstimmung statt.




- Gemeindeversammlung vom 5. November 1993
- 20.00 Uhr, in der Turnhalle Schwerzi, Freienbach

Berichte und Antrage zu den Sachgeschéften

Geschétzle Mitbirgerinnen und Mitbirger

Fir den Herbst 1993 sind wichtige Sachgeschafte zu
entscheiden. Um eine geniigende Information der
Versammlungsteilnehmer sicherzustellen, hat der Ge-
meinderat ausnahmsweise beschlossen, Sie zu zwei
Gemeindeversammlungen in einem Abstand von

einer Woche einzuladen. Die erste Gemeindever- -

sammlung vom 5. November 1993 ist dem Thema
Ortsplanung und Baureglement gewidmet.

An der zweiten Gemeindeversammlung vom 12. No-
vember 1993 sind das Budget 1994 und finf weitere
Geschafte traktandiert. Die Berichie und Antrage zur
zweiten Gemeindeversammlung werden spdter
zugestellt. :

Wir laden Sie zum Besuch freundlich ein.

- Die Urnenabstimmung Uber die Sachgeschafte der
beiden Gemeindeversammlungen findet zusammen

mit der eidgendssischen Abstimmung am Sonntag,
28. November 1993, statt.

Pfaffikon, 30. September 1993

GEMEINDERAT FREIENBACH
Der Prasident: A. Fuchs
Der Gemeindeschreiber: J. Steiner

Gemeindeversammlung vom 5. November 1993
Traktanden

o) Wahl der Sﬁmmenzéhler

Genehmigung der neuen Zonenplcne und des
Bcureglementes

' passungen.

Traktandum 1

Orisplanung Freienbach
Genehmigung der neuen Zonenpléne und des
Baureglementes

Antrag des Gemeinderates:

a) Den Zonenpldnen und dem Baureglement gemass
den offentlichen Auflagen vom 7. Juni bis 8. Juli
1991, 8. November bis 9. Dezember 1991 und
2. Juli bis 2. August 1993 wird zugestimmt.

b) Die Vertrage zwischen Steinfabrik Zirichsee AG
und Gemeinde Freienbach vom 30. September
1993 fiir
— Abtretung von ca. 9984 m? Land am See und

1556 m2 Gewasserflache
— Baurechtsvertrag fir ca. 6756 m? Land gemdss
Plan Nr. 15380 vom Ingenieurbiro J. Caflisch
~ + Partner werden genehmigt.
Der Baurechtszins ist jeweils im Budget.des ent-
sprechenden Jahres zu bericksichtigen.

c) Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug

beauftragt.

Bericht:

Ausgangslage

Die bestehende Ortsplanung der Gemeinde Freien-
bach wurde am 13. Marz 1972 vom Regierungsrat
genehmigt. Anldsslich von Teilrevisionen erfuhren
Baureglement und Zonenplan verschiedene An-
Sie bilden die Grundlage fir die
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde.

Seit dem Jahre 1972 haben sich nicht nur mehrere
ibergeordnete Gesetze wesentlich gedndert. Durch
ein grosses Wachstum in den vergangenen beiden
Jahrzehnten wurden einerseits die Vorstellungen der
damaligen Planung teilweise Uberholt, andererseits
haben sich die Entwicklungs- und Gestaltungs-
absichten sowohl der Behorden als auch der Be-
volkerung in entscheidenden Punkten gedndert. Ein
verlangsamtes Wachstum, die Begrenzung des Sied-
lungsraumes, die Verdichtung nach innen, die Erhal-
tung charakteristischer Landschaften - um einige’
Beispiele zu nennen — wurden zu wichtigen Aspekten
for die Gestaltung unseres Lebensraumes.

Die Ausgangslage hat gezeigt, dass die Ortsplanung
der Gemeinde Freienbach einer grundsatzlichen
Uberprifung unterzogen werden musste, ohne durch
eine radikale Anderung Rechtsunsicherheiten zu



schaffen und Bewdhrtes iber Bord zu werfen. Praxis-

nahe rechtliche Grundlagen sollen eine gesunde

- Entwicklung garantieren.

_ Es liegt in der Natur der Sache, dass in der Boden-
politik Konflikte unvermeidbar sind, weil Zielvor-
stellungen aus den verschiedensten Kreisen sich
einander oftmals diametral gegeniiber stehen. Nur
wenn alle Befeiligten bereit sind, die berechtigten
Anliegen der anderen Seite anzuerkennen, kénnen
Kompromisse gefunden werden, die letztlich im
Interesse aller zu einer ausgewogenen Lésung
fihren.

Rechtliche Grundlagen

Seit 1980 ist das eidgendssische Raumplanungs-

gesetz (RPG) und seit 1988 das kantonale Planungs-

und Baugesetz (PBG) in Kraft. Diese beiden Gesetze
umschreiben im wesentlichen Zielsetzung, Inhalt und

Verfahren einer Ortsplanung.

Das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG)

verlangt einen haushdlterischen Umgang mit dem

Boden sowie eine Abstimmung der raumwirksamen

Tatigkeiten.

Die Raumplanung hat aut die norfurhchen Gegeben-

heiten sowie auf die Bedirfnisse von Bevdlkerung

und Wirtschaft zu achten.

Im RPG wird verlangt, dass Bauzonen, Landwirt-

schaftszonen und Schutzzonen im Rahmen von

Zonenplénen  (Nutzungsplanen) ausgeschieden

werden. Bauzonen umfassen Land, das sich fir die

Uberbauung eignet und weitgehend iberbaut ist

oder voraussichtlich innert 15 Jahren benatigt und

erschlossen wird. Landwirtschaftszonen umfassen

Land, das sich fir die landwirtschaftliche Nutzung

oder den Garfenbau eignet oder im Gesamtinteresse

landwirtschafilich genuizt werden soll. Schuizzonen

" umfassen Gewasser und ihre Ufer, besonders schone
und wertvolle Landschaften, bedeutende Ortsbilder,
geschichtliche Statten sowie Natur- und Kulturdenk-
maler und Lebensraume fur schutzwirdige Tiere und
Pflanzen.

Das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) von

1988 beinhaltet verschiedene Anderungen und

Neuerungen gegeniiber dem bisherigen Baugesetz.

Betreffend Ortsplanungsrevision sind insbesondere

die Groberschliessung, die Messweise von Abstén-

den und die Verfohrensabldufe fir die kommuncJe

Nutzungsplanung erwdhnenswert.

Im Rahmen der Orisplanungsrevision miissen Fol-

gende weitere gesetzliche und Ubergeordnete

Grundlagen mitbericksichtigt werden:

o die eidgendssische Larmschutzverordnung ver-
langt die Zuordnung der Larmempfindlichkeits-
stufen im Rahmen der Nutzungsplanung;

o der kanfonale Richtplan verlangt die Uberpriifung
der Fruchtfolgeflachen; -

o das kantonale Siedlungsleitbild umschreibt die
anzustrebende raumliche Entwicklung innerhalb
des Kantons

Das Verfahren

Am 17. Januar 1986 wabhlte der Gememderat eine

1 1kopfige Kommission und beauftragte diese mit

der Revision der Ortsplanung. Am 12. Marz 1986

trafen sich die Mitglieder der OPK zur ersten Sitzung.

Bereits im Anfangsstadium wurden Fachkommissio-

nen fir die Problemkreise Landwirtschaft sowie Inven-

tarisierung der Schutzgebiete und Schutzobijekte -
vorwiegend Gebiete ausserhalb der Bauzonen -
bestimmt. In 56 Sitzungen hat diese Kommission in
intensiver Arbeit die Zonenpldne unserer 5 Dérfer

" Uberarbeitet und das Baureglement den neuen Ver-

hdltnissen und Bediirfnissen angepasst. Die Kom-
missionsantrdge wurden vom Gemeinderat in
mehreren Sitzungen behandelt. Die Zonenpldne wur-
den am 19. Dezember 1988 dem Justizdeparte-
ment zur Vorprifung ibermittelt.

Nach der Vorprifung durch das Justizdepartement
eroffnete der Gemeinderat das Mitwirkungsver-
fahren mit einer Orientierungsversammlung am 20.
November 1990. Die allen Haushaliungen zuge-
stellte Broschure Ortsplanung Freienbach vermittelte
den Einwohnern umfassende Informationen tber die
Revision der Zonenplane und des Baureglementes.
Uberdies konnte sich die Bevélkerung an drei
Abenden anlasslich der Ausstellung der Pléne weiter
in die Ortsplanung vertiefen. Schriftliche Stellung-
nahmen zum Uberarbeiteten Zonenplan und Bau-
reglement konnten von den Einwohnern bis 28.
Februar 1991 eingereicht werden. Das Mitwirkungs-
verfahren wurde sehr rege beniitzt. Die Ortspla-
nungskommission und der Gemeinderat haben die

~ Uber 100 eingefroffenen Anregungen geprift und

soweit moglich bericksichtigt. An der Urnenabstim-
mung vom 28. April 1991 haben die Stimmberech-
tiglen die Steinfabrik-nitiative abgelehnt. Somit
konnte die Umzonung Areal Steinfabrik Zirichsee
AG in die Ortsplanungsrevision miteinbezogen

werden. Das ergdnzende Mitwirkungsverfahren
wurde bis '10. Mai 1991 durchgefihrt. Der
Gemeinderat hat aufgrund der eingereichten

Wiinsche und Anregungen noch verschiedene
Anderungen vorgenommen.

Die 1. offentliche Auflage der Zonenpléne und des
Baureglementes in Anwendung von § 25 PBG
erfolgte  in der Zeit vom 7. Juni 1991 bis 8. Juli
1991. Innert der Auflagefrist sind total 75 Ein-
sprachen eingetroffen. Diese wurden sorgfdltig ge-
prift und vom Gemeinderat entschieden. 14 Ein-
sprachen konnte vollumfanglich und in 2 Féllen teil-
weise entsprochen werden, 59 Einsprachen wurden
abgelehnt. ;



Fir die aufgrund der Einspracheentscheide vorge-
nommenen Anderungen erdffnete der Gemeinderat
am 8. November 1991 das zweite Auflagever-
fahren. Dagegen wurden 2 Einsprachen erhoben.
Der Gemeinderat hatte gegen die Baureglements-
und Zonenplanrevision total 75 Einsprachen zu
entscheiden. 21 Einsprecher haben gegen die
Entscheide des Gemeinderates Beschwerde beim
Regierungsrat erhoben, welcher 4 Beschwerden gut-
hiess und 14 ablehnte. 3 Beschwerden konnten
~ durch Vergleich erledigt werden. In der Folge musste
sich das Verwaltungsgericht noch mit 11 Beschwer-
den gegen die Regierungsrats und Gemeinde-
ratsentscheide befassen.

Die aus dem Verfahren vor Verwaltungsgericht

resultierenden Zonenplan- und Baureglementsdnde-
rungen wurden am 2. Juli 1993 im 3. Auflagever-
fahren publiziert. Die dagegen eingereichten
2 Einsprachen lehnte der Gemeinderat ab.

Die rechtlichen Verfahren auf Stufe Kanton sind
abgeschlossen. Zwei Grundeigentimer haben beim
‘Bundesgericht staatsrechtliche Beschwerde erhoben.
Das Bundesgericht hat das Beschwerdeverfahren
ausgesetzt bis zum Vorliegen der Genehmigung der
Revision der Zonenplane und des Baureglementes.
Aufgrund dieses Verfahrensstandes konnen die
Zonenpléne und- das Baureglement der Volks-
abstimmung unterbreitet werden.

Nach § 27 des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetzes sind an der Gemeindeversammlung Ab-
dnderungsan’rrdge unzul@ssig.

Leitbild ,

Als Grundlage fir die Uberarbeitung der neuen
Bavordnung und die Revision des Zonenplanes
wurde ein Leitbild verfasst, ein Rahmenkonzept ohne
konkrete Massnahmen. Es enthalt Vorstellungen und
Winsche, welchen Weg die Gemeinde Freienbach
in Zukunft gehen soll.

Betrachiet man die Entwicklungen in den ver-
gangenen zwei bis drei Jahrzehnten, so stellt man
fest, dass die Einwohnerzahl im Vergleich zu
anderen Gemeinden iberdurchschnittlich zuge-
nommen hat. Zwar nahm auch die Anzahl Arbeits-
" platze zu, jedoch nicht im selben Ausmass. Dies
fihrte zu einem zunehmenden Pendlerdefizit mit den
bekannten nachteiligen Folgen (Mehrverkehr, Ent-
wicklung zur Schlafgemeinde). Auch die Erstellung
der nofwendigen Infrastrukturanlagen konnte mit der
bisherigen Entwicklung nicht in vollem Umfang
Schritt halten.

Zu beachten sind auch ibergeordnete, nicht
beeinflussbare Randbedingungen, die zum Teil
erheblichen Einfluss auf die Weiterentwicklung der
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‘eigentums durch verdichtete Bauweise,

Gemeinde nehmen. Es sind dies namenilich der
Ausbau von Verkehrstragern (S-Bahn, Hauptstrassen- -
netz), Ausdehnung Agglomerat Zurich, Entwicklung
im Boden- und Kapitalmarkt.

Unter Beriicksichtigung all dieser Aspekte macht das
Leitbild zur Ortsplanung Aussagen zu den folgenden
Sachbereichen:

Siedlung:

Entwicklungsberuhigung durch massvolle Einzonun-
gen, Verminderung des Pendlerdefizites durch
Schaffung von Arbeitsplatzen, Forderung des Wohn-
bessere
Verfiigbarkeit des Baulandes anstreben durch Unter-
stiitzung von Erschliessungsprojekten, Gestaltung der
Dorfkerngebiete durch  enisprechende Bauvor-
schriften und ansprechende Gestaltung der Verkehrs-
und Freiflache, erhohte Lebensqualitét durch die
Schaffung von Grinraumen und Trenngurteln
Landschaften/landwirtschaft:

Erhaltung von Naturobjekten, Naturschutzgebieten
und Kulturlandschaften durch Unterschutzstellung,
Zurverfugungstellung geeigneten Kulfurlandes fur die
Landwirtschaft, vermehrter Seezugang fir die
Offentlichkeit durch geeignete Zonenvorschriffen.
Verkehr:

Steigerung der Wohnqualitat durch Gestaltung der
Strassenrdume, Sicherheit fir Fussgénger und Rad-
fahrer, Sicherstellung von Landflachen fir geeignete
Umfahrungsstrassen.

Offentliche Anlagen:

Ausscheiden von geniigenden Landreserven fir

Schulen, Sport, Verwaltung und Ver- und Entsor-

gungsanlagen.
Es war die vornehmliche Aufgabe der Ortsplanungs-

revision der Gemeinde Freienbach, diese Zielvor-

stellung durch die Schaffung geelgnefer Instrumente

zu verwirklichen.

Bestandteile der Ortsplanungsrevision

o Zonenpldne
Bisher umfasste der Zonenplqn lediglich die
Bauzonen, Alles was ausserhalb der Bauzone
lag, wurde mit «Ubriges Gemeindegebiet» be-
zeichnet.
Nun muss der Zonenplan flachendeckend iber
das gesamte Gemeindegebiet Nutzungszonen
festlegen. Nebst den Bauzonen sind im neuen
Zonenplan daher auch Landwirtschaftszonen,
Schutzzonen und tbrige Zonen enthalten. Zudem
sind die iberlagerten Festlegungen, wie Ge-
staltungsplanpflicht usw., in den Zonenpldnen
dargestellt. Auch die Larmempfindlichkeitsstufen
gemdass ‘eidgendssischer Lcrmschutzverordnung
sind aus den Zonenplanen ersichtlich.

o Zonenplan Landwirtschaft und Landschaft
Der Zonenplan Llandwirtschaft und™ Landschaft



beinhaltet alle Festsetzungen im Landschafts-
gebiet, soweit sie nicht bereits in den Zonen-
plénen der einzelnen Ortsteile enthalten sind.
Im Landschaftsgebiet sind dies insbesondere die
Landwirtschaftszone und Schutzzonen.

o Baureglement
Das Baureglement enthélt die Bestimmungen, die
die Zonenplane ndher umschreiben. Es werden
insbesondere das Verfahren bei Bauvorhaben,
Zustandigkeit sowie die Nutzungsart und das
Ausmass der Nutzungen fiir die einzelnen Zonen
festgelegt.

Zonenplanédnderungen

Zonenplan Hurden

Einzonung

o Bereich des Restaurants Seefeld mit Parkplatz in
Wohn: und Gewerbezone WG3

Umzonung

o Anpassung Abgrenzung Kernzone

GestaltungsplanpflichtGebiet

o Gestaltungsplanpflicht fur nlchruberbou’re Fléchen
der Wohnzone W2

Zonenplan Pfaffikon

Einzonungen

o Einzonung des bestehenden Entsorgungsbetrie-
bes im Tal in die Industriezone 2 «Tal», wo nur
Bauten und Anlagen fiir die Abfullbewur’rschcﬁung
zulassig sind.

- o Erweiterung der Bauzonen (Zone fiir of‘fentllche
Bauten und Anlagen und Wohngewerbezone 3-
geschossig) im Gebiet Summelen.

o Bezeichnung einer Zone fir offentliche Bauten

" und Anlagen siidwestlich der Autobahneinfahrt
Halten fir die Erstellung einer Kompostieranlage.

Umzonungen :

o Diverse Umzonungen betreffen das  Gebiet
Gwatt, wo anstelle von Wohnzonen und Wohn-
und Gewerbezonen reine Gewerbezonen, ent
sprechend der bestehenden Bebauung, aus-
geschieden werden. Es betrifft dies insbesondere:
Alpamare, Miller Mobilia, do it, Schwelzerhof
Migrol.

o Die bisherige Kernzone 5 wird durch die neue
Zentrumszone abgelost. Die Abgrenzung der
Zentrumszone wird teilweise erweitert, ins-
besondere im Bereich Huob.

o Entlang der Kantonsstrasse Richtung Freienbach
und entlang der Schindellegistrasse sind Umzo-
‘nungen vorgesehen, die einen grosseren Ge-
werbeanteil entlang der Strassen ermdglichen
bzw. fordern.

o Im Unterdorf wird das gesamte Areal der See-

~ anlage der Zone fir offentliche Bauten und An-
lagen zugeteilt.

o Das Areal Steinfabrik wird einer Hafenzone und
entlang des Seeufers einer Zone fur &ffentliche
Bauten und Anlagen zugeteilt.

o Die bisherige Zone fir offentliche Bauten und
Anlagen im Bereich der landwirtschaftlichen
Schule wird als WG3-Zone und W2-Zone

festgesetzt.

o Im Bereich des Landwirtschaftsbetriebes an der

Etzelstrasse wird anstelle der 2geschossigen
Wohnzone eine 3geschossige Wohnzone fest-
gelegt. _
GestaltungsplanpflichtGebiete
o Ostlich des Dorfkerns sind drei Gebiete mit
Gestaltungsplanpflicht bezeichnet. -

*o Das umgezonte Gebiet Eichholzstrasse ist aus

Griinden des :Larmschutzes und Landschafts-
schutzes mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.

o Hafenzone, Areal Steinfabrik

o Wohnzonen im Gebiet Roggenacker

o W3-Zone Rietbrunnen

Reservegebiet

o Reservegebiet  nordlich angrenzend an die
Schulanlage Briel

Zonenplan Frelenbuch

Auszonung

o Freihaltezone Waldisberg, zur Freihaltung ‘eines

~ Verbindungsweges.

Einzonungen

o Zone fiir Sport und Erholung im Geb|er I.angocker
(Familiengarten)

o Zone fir Sport und Erholung im Gebiet Eichholz
{bestehender Fussballplatz), Krummen (Spiel-
felder) und westlich Krummen (Spielfelder)

o Zone fiir Sport und Erholung im Bereich Seeufer
westlich ARA (Seeuferanlage Freienbach)

o Zone fir gewerblichen Gartenbau &stlich Mobel
Marki : |

o Erweiterung der bestehenden Gewerbezone am
Waldisbergweg

Umzonungen

o Badi Freienbach von der bisherigen Landhaus-
zone in Spezialzone Seeufernutzung.

o Zone fir Sport und Erholung im Bereich der
bestehenden Tennisplatze zwischen den beiden
Bahnlinien SBB und SOB.

o Die bisherige Kernzone 5 wird durch die Zen-
trumszone abgel6st. ‘

o Im Bereich des alten Dorfkerns ist eine Kernzone
3 ausgeschieden.

o Sudlich der Kantonsstrasse wird eine Zentrums-
zone bezeichnet. -

- o Im Bereich der Kantonsstrasse wird im Zusam-

menhang mit dem Larmschutz durchgehend eine
gemischte Wohn- und Gewerbenutzung (WG)
vorgesehen.



o Im Bereich Waldisberg ist aus topographischen
Grinden entlang der Strasse eine WG3, im
rickwartigen Bereich eine W3 ausgeschieden.
Zudem ist das Gebiet mit Hohenbeschrankungen
belegt.

o Die Sonderschule wird der Zone fir offentliche
Bauten und Anlagen zugeteilt.

o Entlang der leutschenstrasse sind verschiedene
Anpassungen der Zonengrenzen an die Parzel-
lengrenzen vorgenommen worden.

Gestaltungsplanpflicht-Gebiet

o Im Bereich Waldisberg ist eine Gestaltungsplan-

pflicht bezeichnet. Zudem wird ein Aussichts-
schutz vorgesehen.

Reservegebiete

o Ostlich Industriegebiet Schwerzi

o Wesilich Waldisberg

Zonenplan Béch

Auszonung

o Waldabstandsbereiche, die nicht iiberbaubar
sind, im Bereich Schlyffistrasse

Umzonungen ’

o Spezialzone Seeufernutzung im Bereich Bachau

o Spezialzone Seeufernutzung fir die Lliegen-
schaften Forellenhof und Seeli :

o Entlang der Kantonsstrasse sind beidseitig Misch-
nutzungen vorgesehen (Wohngewerbezonen,
Zentrumszonen).

o Im Bereich der Grundwasserfassung Béchau 1 ist
eine Freihaltezone und fir die angrenzenden
Gebiete der Korporation Wollerau eine Zone fir
Sport und Erholung bezeichnet.

o Eine Flache entlang der Bachaustrasse, die bereits
mit 4- und mehrgeschossigen Bauten iiberbaut ist,
wurde von der W3 in W4 umgezont. -

o Die bisherige Zone K5 wird ersetzt durch die
Zentrumszone.

o Die Grundsticke der Bootswerften Gassmann und
Pedrazzini sind als Gewerbezonen bezeichnet.

o Die Wohnuberbouung Neugietli ist der Zentrums-
zone zugeteilt. -

Reservegebiet

o Sudlich SBB-Bahnlinie

Zonenplan Wilen

Auszonungen

o Nichtbebaubare Porzel!entelle von 12 m Breite
am 6stlichen Dorfeingang von Wilen (Eulen)

o Bestehende Rebgebiete Eulen, nérdlich der
Wilenstrasse und im Bereich Breitenstrasse

o Grundstiicke im Dorfkern Wilen, auf Wunsch des
Grundeigentimers

Einzonungen

o Station SOB Wollerau in Wohn- und Gewerbe-
zone WG3 _
o Plerdehaltungszone Eulen
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Umzonungen

o Im Gebiet Schnabel-/Eggliweg verschiedene Um-
zonungen von W3 und W2 (Hanglage) sowie
Erweiterung der Zone fir &ffentliche Bauten und
Anlagen.

o Erweiterung der Zone W3 an der Schlofflistrasse
sowie Bezeichnung von WG3-Zonen nordlich
Bahnhof Wollerau ]

o Erweiterung Gewerbezone im Bereich Huruggi-
strasse

Gestaltungsplanpflicht-Gebiete

o Gebiet Fallmis (Erschliessung/Bebauung]

o Gebiet Kapelle Wilen (Umgebungsschutz) und
hohenmassige Staffelung '

o Gebiet Breitenstrasse/Eggliweg (Aussicht, Hang-
lage)

Reservegebiet

o Diverse |0ndW|rtsch0HI|ch genutzte Flachen sowie
ausgezontes Areal angrenzend Dorfkern

Empfindlichkeitsstufen

. Aufgrund der eidgendssischen Larmschutzverord-

nung (LSV) sind im Zonenplan die Empfindlichkeits-

stufen zuzuordnen.

Es wurde folgendes Konzept Larmschutz im Zonen-

plan-angestrebt:

o Ruhige Wohnzonen sind der Empfindlichkeits-
stufe Il zugeordnet.

o Entlang der Hauptverkehrsirager sind nach Mog-
lichkeit gemischte Zonen wie Kernzonen,
Zentrumszonen, Wohngewerbezonen ausge-
schieden. In diesen Zonen sind Wohnungen
sowie mdssig stérende Betriebe zugelassen. Ge-
mischte Zonen sind nach LSV der Empfindlich-
keitsstufe Il zugeordnet.

o Eine Aufstufung von reinen Wohnzonen in die
Empfindlichkeitsstufe Il wurde dort vorgenom-
men, wo gewachsene Wohngebiete entlang der
Huupwerkehrsfroger bestehen und diese auch
erhalten werden sollen. Damit soll keine Ande-
rung der Bebauungsstruktur in diesen Gebieten
vorgenommen werden.

o Bei offentlichen Bauten und Anlagen, die eine
Mischnutzung oder eher gewerbliche Nutzung
aufweisen, wurde ebenfalls eine Empfindlich-
keitsstufe lll zugeordnet,

o Die Industriezonen sind der Emphndhchkel’rsstufe
IV zugeordnet.

Das Baureglement ;

Das Baureglement enthalt Bestimmungen, die den

Zonenplan naher umschreiben. Das Baureglement

muss gemass PBG mindestens Vorschriften enthalten

Uber _ :

a) die Bauweise, die Nutzungsart und das Ausmass
der Nutzung in den einzelnen Bauzonen;

b) den Schutz des Oris- und Landschaftsbildes;



c) das Mcuss der in den einzelnen Zonen zuldssigen
Immissionen; g
d) die Pflicht zur Anlage von Kinderspielpldtzen und
von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge sowie
Uber die Hohe von Ersatzabgaben.
Urspriinglich war vorgesehen, nur das Natigste im
Baureglement (BR) zu dndern. Es zeigte sich aber
schon bald, dass aufgrund der Ubergeordneten
* gesetzlichen Grundlagen und aufgrund der bis-
herigen Erfahrungen in der Anwendung eine
eingehende Uberarbeitung erfolgen muss.
Folgende wesentliche Anderungen sind im Baure-
glement vorgenommen worden: :
Richtpléne
Nebst Zonenplan und Baureglement kann der
Gemeinderat neu auch Richtplane erlassen. Die
Richtpléne zeigen, wie die raumwirksamen Tatig-
keiten aufeinander abgestimmt werden und in
welcher zeitlichen Folge und mit welchen Mitteln
vorgesehen ist, die Aufgaben zu erfillen. Die Richt-
plane sind fir die Behorden verbindlich, nicht aber
fir die Grundeigentimer. Richtplane sind durch den
Regierungsrat zu genehmigen.
Gestaltungspldane
Die Mindestflache fiir den Erlass von Gestaltungsplanen
betrégt neu mindestens 3000 m?, in der Kernzone und
in der Zentrumszone neu mindestens 1500 m?,
Damit sind die bisherigen Minimalflachen von
5000 m? auf das gesetzliche Minimum reduziert
worden, um architektonisch gute, der baulichen und
landschaftlichen  Umgebung angepasste  Uber-
bauungs- und Erschliessungskonzepte zu fordern.
Wo das Interesse an einer sorgfdaltigen Abstimmung
von Uberbauung, Aussenrcumgesfcltung und Er-
schliessung besonders gross ist, sind im Zonenplan
speziell bezeichnete Gestaltungsplanpflichigebiete
festgesetzt worden. Im Anhang zum Baureglement
hat der Gemeinderat zu diesen Gestaltungsplan-
pflichtgebieten Richtlinien erlassen.
Mit Gestaltungspldnen konnen erhdhte Ausniit-
zungen gewahrt werden.
Erschliessung
Aufgrund der eidgenossischen und kantonalen
Gesetzgebung hat die Gemeinde fir eine zeitge-
rechte Erschliessung der Bauzonen zu sorgen und
sich auch daran finanziell zu beteiligen, wobei ein
grosser Teil auf die Grundeigentimer mittels Bei-
fragen Uberwdalzt werden kann.
Die Gemeinde besorgt auch den Neu- und Ausbau
von geeigneten Rad- und Fusswegen; diese sollen
einzelne Gemeindeteile miteinander verbinden.
Mit den Bestimmungen des neuen Baureglementes
kann das bisherige Reglement fir den Bau von
Strassen, Fuss- und Velowegen vom 21. Okiober
1983 aufgehoben werden.

Fir die Unterschutzstellung kénnen

Gestaltung, Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Bei Schrégdachern sind Dachflachenfenster, Dach-
einschnitte und Dachaufbauten nur noch bis zu einem
Drittel der Fassadenlange gestattet. Bisher war ein
Zweitel moglich.

Antennen und Rlchtsfrohlanlogen aller Art sind
bewilligungspflichtig. Sie sind nur soweit gestattet,
als sie durch Grésse und Anordnung das Strassen-,
Orts- und LcndschoFfsblld nicht beeintrachtigen.
Naturschutz

Fir einzelne Objekte und Gebiete, die als Lebens-
rédume fir eine seltene und vielfaltige Pflanzen- und
Tierwelt besonders wertvoll sind, kénnen aufgrund
des Baureglementes durch den Gemeinderat
Schutzbestimmungen erlassen oder Dienstbarkeits-
verirage abgeschlossen werden.

einmalige
Abgeltungsbeitrage und fir die Pflege Bewirt-
schaftungsbeitrage ausgerichtet werden.
Konstruktions- und Hygienevorschriften

Die Hygienevorschriffen wurden insofern gedndert,
als nev die Mindestflache von Wohn- und Schlaf-
rdumen 8 m? (bisher 6 m?), und die lichte Raumhohe
mindestens 2.20 m (bisher 2.25 m) aufweisen muss.
Den Nutzungszonen sind im Zonenplan Empfind-
lichkeitsstufen geméss Larmschutzverordnung zuge-
ordnet worden. Die Empfindlichkeitsstufen sind im
Baureglement beschrieben.

Verkehrssicherheit, Parkierung

Die Parkplatze sind davernd dem Zweck zu erhalten;
bei Umbauten, Erweiterungen oder Zweckdnde-
rungen sind fir den. Mehrbedarf Parkplatze zu
schaffen.

Bei speziellen Nutzungen und besonderen Stand-
orten legt der Gemeinderat die Anforderungen fir
Parkpldtze aufgrund anerkannter Richtlinien fest. Er
kann die Unterschreitung der geforderten Anzahl
Abstellplatze im Rahmen der Luftreinhalteverordnung
bewilligen.

Die Strassenabstdnde sind differenziert worden. In
der Llandhauszone L2 und in der Wohnzone W2
betragt der Strassenabstand, ‘ab Fahrbahn- oder
Troftoirrand, mindestens 3 m.

In der Kern- und Zentrumszone wird der Strassen-
abstand in Bericksichtigung der bestehenden
Fassadenflucht festgelegt. Fir die Fussgangerfiihrung
sind zwischen Strassenrand und Erdgeschoss
mindestens 2 m freizuhalten. -
Ausnitzungsziffer

Aufgrund des PBG ist im Baureglement ein
Nutzungsmass fir die einzelnen Zonen festzulegen.
Das bisherige Nutzungsmass, die Ausniitzungsziffer,
wurde auch beim neuen BR beibehalten, jedoch
wurden wesentliche Modifikationen. und Erleich-
terungen vorgenommen:



o Anrechenbarkeit der Bruttogeschossflache
Bei der Ausnitzung nicht mehr mitgerechnet
werden Dach- und Aftikageschosse sowie Winter-
gdrten bis max. 15 % der anrechenbaren Brutto-
geschossflache pro Geschoss. Bei Wintergdrten
mit mehr als 15 % wird nur die Mehrflache an-
gerechnet. Raume in Dachgeschossen mit einer
Stehhdhe von weniger als 2.20 m werden kiinftig
ebenfalls nicht mehr angerechnet. Auch Warme-
dammungen, die nachtraglich an bestehenden
Bauten aufgebracht werden, sollen in Zukunft
nicht mehr angerechnet werden.

o Anrechenbare Landfléche
Erschliessungen fiir weniger als 4 Wohneinheiten
durfen neu ebenfalls als anrechenbare Landflache
mitbericksichtigt werden.

o Ausnitzungsmass

bisher ‘ nev
Kernzone K3 0.70 keine AZ
Zentrumszone - keine AZ
Hafenzone - 0.70
WG4 0.70 0.75/0.65
WG3 _ 0.60 0.70/0.60
W2 0.30/0.40 0.45
W3 ' 0.60 0.60
W4 0.60 0.65
B ‘ 0.30 0.30

Gewerbe- und Indusiriezonen haben wie bisher
keine Ausnitzungsbeschrankung. Die Ausnuf-
zung richtet sich nach den max. Grenzabstanden
und Gebédudehshen.

Fur Gestaltungsplane kénnen die Ausnitzungs-
ziffern, wenn besondere Qualitdten vorhanden
sind, um weitere 10 % erhoht werden.

Grenz- und Gebéudeabstande

Uber die Fassade vorspringende Gebdudeteile, wie
Dachvorspriinge, durch Séulen abgestitzte Balkone,
Erker usw., werden nur insoweit mitberechnet, als

~ihre Ausfcdung 1.50 m Ubersteigt.

Bei bestehenden Bauten darf bei nochtroghchem

~ Anbringen einer Aussenisolation der Grenz und

Gebaudeabstand um das Mass der Konstruktions-
starke unterschritten werden.

Nebenbauten auf demselben Grundstiick dirfen
unter sich und zu anderen Gebduden den Gebaude-
abstand unterschreiten.

Neue Zonen -

Die Zentrumszone bezweckt die Schoffung von
neuen Crtszentren. Erwiinscht sind Bauten mit zen-
trumsbildender Funktion, insbesondere Geschdafts-

und Gewerbebetriebe, Gaststatten, Verwaltungs-

bauten usw., sowie Wohnungen. _
Die Zone fiir Sport und Erholung ist fir Anlagen
bestimmt, die im offentlichen Interesse zu Sport und
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Erholungszwecken sowie fiir Famfhengarten genutzt
werden sollen.

Die Pferdehaltungszone bezweckt das Erstellen
von Bauten und Anlagen, die dem Bewegen, Pfle-
gen, Halten und Unterbringen von Zucht und
Pensionspferden dienen. Eine Gber die Pferde-
haltung hinausgehende landwirtschaftliche Nutzung
ist untersagt.

In der Spezialzone Seeufernutzung ist der
Bestand und eine angemessene Erweiterung der
bestehenden Nutzungen und Bauten gewahrleistet.
Ein grosseres Bauvolumen ist gestattet fur Kur-,
Tourismus- und Restaurationsbetriebe, sofern zu-
gunsten der Offentlichkeit das Recht fir einen
Seezugang mit entsprechenden Anlagen erteilt wird
und sich die Hochbauten beziiglich Dimension und

~ Gestaltung gut ins Landschaftsbild einfigen.
In der Zone fiir gewerblichen Gartenbau sind

Bauten und Anlagen zulassig, soweit die garten-
bauliche Nutzung sie erfordert. Fir die gartenbau-
liche Nutzung bestimmie bodenabhdngige einge-
schossige TreibhGuser sind zugelassen.

Die Uberbauung und Nutzung der Hafenzone
richtet  sich nach dem Nutzungskonzept «Areal
Steinfabrik», das sich im Anhang zum Baureglement
befindet.

Die Schutzzone historischer und kultureller
Stitten bezweckt die Wohrung schitzenswerter
historischer und kultureller Statten.

Die Grundwasserschutzzonen Il und Ill werden
anderen Nutzungszonen uberlagert. Es gelten die
Einschrankungen der rechtskraftigen- Schutzzonen
reglemente.

Landwirtschaftszonen umfassen Land, das sich fiir
die landwirtschaftliche Nutzung oder den Garten-
bau eignet oder das im Gesamtinteresse landwirt-
schaftlich genutzi werden soll.

In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Aniogen
zulassig, soweit die landwirfschaftliche oder garten-
bauliche Nutzung sie erfordert. Fir einen be-
stehenden Landwirtschaftsbetrieb gilt ein Stéckli
oder eine zusatzliche Wohnung zur Erleichterung
des Generationenwechsels als zonenkonform. Zur
Sicherung der . Zweckbestimmung kann die
Bewilligung mit Auflagen und Bedingungen ver-
sehen werden, die als offentlichrechtliche Eigen-
tumsbeschrankungen im Grundbuch anzumerken
sind. ;

Die Bezeichnung von Reservegebieten hat Richt-
plancharakter. Sie bedeutet, dass der Gemeinderat
bei ausgewiesenem Bedarf und anhaltender
Eignung [Art. 15 RPG) der Gemeindeversammlung
eine Erweiterung der Bauzonen primar in Reserve-
gebieten vorschlagen soll. Ein Anspruch auf Um-
wandlung in Bauzonen besteht aber nicht.-



Bauzonenfléchen
Bisheriger Baulandverbrauch .
Eine Untersuchung im Rahmen der Orts-
planungsrevision aufgrund der realisierten Bauten
und Anlagen in der Gemeinde Freienbach hat
gezeigt, dass zwischen 1971 und 1990 insgesamt
116,6 ha Bauzonen:Flache beansprucht worden ist.
Dies ergibt fir 15 Jahre (Planungshorizont) einen
Verbrauch von ca. 92 ha Bauzonen.
Bauzonenfldchen im neven Zonenplan
Der fir die Gemeindeversammlung vorliegende
Zonenplan weist insgesamt ca. 372 -ha Bauzonen
auf (siehe «Zusammenstellung der Zonen fir die finf
Ortschaften der Gemeinde Freienbach»). Davon sind
ca. 107 ha nicht iiberbaut.
Bauzonenkapazitét des neven Zonenplanes
Heute sind insgesamt ca. 265 ha Bauzonen iber-
baut. Innerhalb dieser Bauzonen wohnen ca. 11 800
Einwohner und es sind ca. 6400 Arbeitsplatze
vorhanden. Basierend auf dem Erfahrungswert und
unter Beriicksichtigung ‘aller einflussnehmenden
Faktoren ergibt sich eine mdgliche Kapazitar von
16000 Einwohnern,
Bevélkerungsstand von 11 800. Einwohnern einer
Zunahme von 4200 Einwohnern entsprechen wirde.
Ob und wann diese Kapozitat Gberhaupt erreicht
werden kann, hangt von zahlreichen Fakforen ab,
die nicht im Einflussbereich der Raumplanung liegen,
wie ‘
o wirtschaftliche Situation;
o rechiliche Beeinflussung von anderen Gesetzen;
o Kaufs- und Verkaufsbereitschaft von Investoren
und Grundeigentimern; '
o Angebot innerhalb Region;
o Anspriche beziiglich Flachenbedarf fir Wohnen
und Arbeiten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die

Gemeinde Freienbach auch im nachsten Jahrzehnt
eine im Vergleich zum kantonalen Mittel unter-
durchschnittliche Bevolkerungszunohme autweisen
wird.

Nutzungskonzept «Areal Steinfabrik»

Im Rahmen der Zonenplanrevision hat die Steinfabrik
Zirichsee AG das Gesuch gestellt, ihr gesamfes
Areal aus der Industriezone 2 in eine gemischte
Wohn- und Gewerbezone zu Gberfihren. Die Firma
erklarte sich bereit, auf ihrer ganzen Grundsticks-
lange entlang dem See sowie im Bereich der Haab
total ca. 10000 m? Land der Gemeinde unentgeltlich
zu Eigentum abzutreten. Im weitern verpflichtete sie
sich, fur allfsllige Bedirfnisse der Gemeinde im
Bereich der Haab und im Bereich der &stlichen
Einbuchtung zusétzlich Flachen in der Grésse von ca.

6000 m” im Baurecht abzugeben. Das Mitwirkungs- -

was bei dem heutigen -

verfahren fir diese Umzonungen erfolgte vom 20.
November 1990 bis 28. Februar 1991.
Die ausgehandelten Bedingungen sind Bestandteil

~des Zonenplanes und des Baureglementes, Anhang

B, Nutzungskonzept «Areal Steinfabrik». Der neue
Zonenplan sieht fir das Areal der Steinfabrik AG
eine Hafenzone mit Gestaltungsplanpflicht und eine
Zone offentlicher Bauten und Anlagen vor (Seite 33
bis 36 Baureglement).
Vor der rechiskraftigen Umzonung sind die Dienst
barkeitsvertrage fir die Abtretung des Landstreifens
am See an die Gemeinde und den Baurechtsvertrag
Uber die ca. 6000 m*? Hafenzone abzuschliessen.
Mit der Steinfabrik Zirichsee AG konnten die
nachfolgenden Vertrage ouf dem Notariat abge-
schlossen werden:
a) Abtretungsvertrag
Die Steinfabrik Zurichsee AG fritt der Gemeinde
entschadigungslos entlang dem See und im Be-
reich der Haab Land im Ausmass von ca. 9984
m?> und Gewasserflache im Ausmass von ca.
1556 m? ab. Zulasten der Parzellen Steinfabrik,
zugunsten der Gemeinde (Baurecht] wird ein
unbeschranktes Fuss- und Fahrwegrecht fiir die
samtlichen Bedirfnisse des Grundstickes ein-
geraumt. Die Gemeinde tragt anteilmassig im
Verhéltnis der Interessen an die Kosten der
Wartung und des Unterhalts sowie der Erneuve-
rung bei. Die Eigentumsibertragung an die
Gemeinde Freienbach erfolgt entschadigungslos.
Der Besitzantritt erfolgt
— fur den Landstreifen ab der Haab ostwdrts mit
dem Grundbucheintrag und
~ fir das die Haab umfassende Gelénde nach
gegenseitiger Absprache, spotestens am 1. Ja-
nuar 1997.
Die Gemeinde ist befugt, innert einer Halb-
jahresfrist nach Rechtskraft des Gestaltungsplanes
von der Steinfabrik Zirichsee AG den Abbruch
der Hochbauten auf dem Vertragsareal und
dessen Raumung zu verlangen. Wird kein solches
Begehren gestellt, sind die Bauten und Anlagen
auf den Besitzantritt von Beweglichkeiten und
Einrichtungen zu rdumen und der Gemeinde zu
Ubergeben. _
Die Notariats- und Vermessungskosten bezahlt die
Gemeinde.
b) Baurechtsvertrag
Die Steinfabrik -+ Zirichsee AG erfeilt der
Gemeinde ein Baurecht fir das Grundstiick B im
Ausmass von ca. 6000 m? und fir das Grundstiick
Cim Ausmass von ca. 756 m* gemass Plan 1:500
vom Buro J. Caflisch + Partner, Richterswil. Die
Gemeinde darf auf der Parzelle B Bauten und
Anlagen, die den jeweils giltigen Bau- und

Q



Zonenvorschriften enfsprechen, - und auf der
Baurechtsparzelle C eine offentliche Anlage
errichten. Nicht gestattet ist die Erstellung von
Hochbauten auf Parzelle C.

Das Baurecht davert 99 Jahre. 10 Jahre vor
Ablauf sind Verhandlungen Uber einen neuen
Baurechtsvertrag aufzunehmen. Kommt es bis
zum Ablauf der Baurechtsdauer nicht zu einer
Erneverung, geht das Baurecht unter. Die

‘bestehenden Bauwerke fallen dem Grundeigen-

- von 1000 m? Fr. 25~ pro - m’ und Jahr =

tomer heim. Fiir die heimfallenden Bauten ist eine
Entschadigung zu leisten. Diese entspricht dem
Zeitwert der Bauten bei Ablouf des Baurechts.

Der jahrliche Baurechiszins betragt fur die Flache

Fr. 25 000.~, fir die restliche Fléiche von 5756 m?
[F ] = pro‘ m? und Jahr = Fr. 5756.-, total Fr.
30756.—. Die Anpassungen des Baurechtszinses
erfolgen Bir dis eine Holieh noch' dem Kon-
sumentenpreisindex und fir die andere Halfte
nach Massgabe des Zinsfusses der Kantonalbank
Schwyz fir variable ~Althypotheken  auf
Wohnliegenschaften. Der Baurechtszins wird
jeweils nach funf Jahren dem Konsumenten-
Indexpreis angepasst. Der Befrag von Fr.
30756.- gilt als Minimalzins.

Zugunsten der Baurechisparzelle, zulasten der
Grundsticke der Steinfabrik Zirichsee AG wird
ein Fuss- und Fahrwegrecht eingeraumt. Die
Gemeinde beteiligt sich anteilmassig im Ver-
haltnis der Interessen an den Kosten der Wartung
und des Unterhalfs sowie der Erneverung.

An der Erschliessung beteiligt sich die Gemeinde
im Verhdlinis ihrer Interessen. Dabei ist der

‘Beitrag der Gemeinde fiir das ihr Ubertragene
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Seeanstossland, das Baurechtsareal und ihre
ubrigen Interessen zu bericksichtigen.
Baubeschrénkung und Ausniizungstransfer

Die Gemeinde Ubertragt auf einer Fléche von
5756 m? des Baurechtsareals die Ausnitzung an
die Steinfabrik Zirichsee AG. Die translerierte
Ausniitzung steht den berechtigten Nachbar-
grundsticken der Steinfabrik Zirichsee AG zur
Verfigung. Auf der restlichen Baurechtsparzelle
von 1000 m’ darf die Gemeinde Bauten und
Anlagen unbesehen von dieser Dienstbarkeits-
beschrankung erstellen. Mit dem Abschluss des
Baurechtsvertrages wird primar das Ziel verfolgt,
die 6756 m® fir einen moglichst ginstigen
Baurechtszins fir die Gemeinde sicherzustellen.
Fir die Flache mit Ausnitzungstransfer betragt der
Baurechtszins lediglich Fr. 1.- pro m?. Die Ge-
meinde hat keine finanzielle Maglichkeit, die

ganze Baurechtsparzelle in nachster Zeit zu

iberbauen. Die Teilflache von 1000 m? steht fir

die Nutzung der allenfalls stehenbleibenden
Gebdude oder fir ein Kleinobjekt der Gemeinde
zur Verfigung.

Mit diesem Nutzungstransfer kann die Gemeinde
heute — in Beriicksichtigung der finanziellen Még-
lichkeiten — diese Landflache am See fir die
Offentlichkeit fir 99 Jahre sicherstellen.

Der Besitzantritt erfolgt nach gegenseitiger Ab-
sprache, spatestens am 1. Janvar 1997, Die
Gemeinde ist befugt, spatestens am Tage des
Besitzantrittes von der Steinfabrik den Abbruch
der Hochbauten auf dem Baurechtsareal und
dessen Rdumung innert Halbjohresfrist zu
verlangen. Stellt sie kein solches Begehren, sind
die Bauten und Anlagen auf den Besitzantritt von
Einrichtungen zu raumen und der Gemeinde zu
ubergeben.

Die Kosfen fiir Notariat und Vermessung bezahlen
Gemeinde und Steinfabrik Zirichsee AG je zur
Halfte.

Die Vertréige fir die landschenkung und das
Baurecht wurden unter dem Vorbehalt abge-
schlossen, dass die Gemeindeversammlung der
Revision von Bau- und Zonenplanung zustimmt
und diese vom Regierungsrat genehmigt wird.
lehnen die Stimmberechtigien die Ortsplanung
ab, fallt sowohl der Schenkungs- wie auch der
Baurechtsvertrag ohne weiteres  entschadi-
gungslos dahin. S

Verfahrensschritte

— Offentliche Beurkundung der Vertrdge am
13. Oktober 1993

— Volksabstimmung am 28. November 1993,
Genehmigung der Vertrage

— Genehmigung der Zonenplanung durch uber
geordnete Instanzen

— Eintrag der Landabtretungs- und Baurechts-
verfrége im Grundbuch (Eigentumsibertra-
gung) nach Rechiskraft des Zonenplanes und
gleichzeitig Besitzesantritt fir Landstreifen ab
der Haab ostwarts

— Gestaltungsplanverfahren

- Besitzesantritt fir Rest Schenkungs- und Bau-
rechtsfléche, spatestens am 1. Januar 1997

Empfehlung

Die Zonenplane fir die finf Ortschaften unserer

Gemeinde und das Baureglement sind das Ergebnis
einer guten und sehr intensiven Zusammenarbeit
zwischen dem Gemeinderat, der Ortsplanungs-
kommission und ‘dem beauftragten Planungsbiro.
Die Bevolkerung wurde durch das Mitwirkungs-
verfahren und die Orientierungsversammlungen
umfassend in die Ortsplanungsrevision einbezogen.



Die Vorstellungen und Wiinsche der Grundeigen-
tUmer und Einwochner sind ganz unterschiedlich. Aus
diesem Grunde konnten nicht alle Einwendungen,
Einsprachen und Begehren bericksichtigt werden.

Beim Zonenplan und Baureglement handelt es sich
um eine ausgewogene Vorlage. Mit dieser
Zonenplanung kann sich die Gemeinde tberdies fur

davernd und entschadigungslos 9984 m? Land am
See sichern und fir 6756 m? Land in der Hafenzone
einen langfristigen Baurechtsverirag abschliessen. -
Der Gemeinderat empfiehlt Zustimmung. Damit kann
ein mehrighriges und sehr arbeitsintensives Ver-
fahren abgeschlossen werden.
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