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Projektwettbewerb Steinfabrik, Pfaffikon SZ
1. Fragenbeantwortung

Aufgabenstellung

Nutzungskonzeptionen in allen drei Dimensionen aufzeigen.»
In welcher Planungstiefe wird eine Aussage zu den neuartigen Nutzungskonzepten erwartet? Gibt es hierzu
schon Erkenntnisse und Uberlegungen aus der vorangegangenen Machbarkeitsstudie und Testplanungen?

Nr. |Thema |Frage Antwort
«FUr die Gewerbefldchen sind unterschiedlichste, auch dffentliche und kulturelle Nutzungen denkbar. Die
5p Vorschldge sollen neben standardmdssig organisierbaren Strukturen auch Uberlegungen zu neuartigen Es werden Aussagen auf grober konzeptioneller, struktureller Stufe erwartet. Bei den Gewerbeflachen sind
rogramm

nutzungsneutrale Strukturen gesucht, welche eine maximale Flexibilitdt erméglichen.
Es gibt dazu noch keine konkreten Vorstellungen aus den bisherigen Planungen.

B Programm
Aufgabenstellung

«Auf dem Hintergrund der Erfahrungen mit der Realisierung von grésseren Bauvorhaben des Auslobers ist
flr die Bauten ein Konzept mit tragender Massivbaustruktur und nichttragenden Leichtbauelementen
vorgesehen.»

Sind auch alternative Konstruktionskonzepte denkbar, z.B. Holztragwerke?

Ja, alternative Konzepte sind denkbar, sofern diese in Bau, Betrieb und Unterhalt eine wirtschaftlich tragfahige
Losung darstellen.

B Programm
Aufgabenstellung

Ist Holzbau anstelle Massivbau mdglich? Tragt das die Jury mit?

Siehe Antwort 2.

B Programm
1.2 Testplanung

Warum dirfen das Team 2 und Team 3 erneut am Projektwettbewerb teilnehmen, jedoch aber das Team
1 nicht?

Das Buro Morger Partner Architekten hat seinen Sitz in Basel, das Buro Maurus Schifferli
Landschaftsarchitekten in Bern. Beide Blros sind somit gemass den Bestimmungen des Baureglements der
Gemeinde Freienbach nicht fur die Teilnahme am Projektwettbewerb zugelassen.

B Programm
1.2 Testplanung

Kénnen die Jurybeurteilungen der 3 Testplanungen zur Verfligung gestellt werden? Oder ein Statement
dazu?

Es wurde auf eine detaillierte Bewertung der Testplanungsergebnisse verzichtet, im Bewusstsein, dass
nachgangig ein Konkurrenzverfahren durchgefiihrt wird. Die Testplanung hat primar zur Bestimmung des
MengengerUstes gedient, welches in die Aufgabenstellung des Projektwettbewerbs eingeflossen ist.

B Programm
2.7 Gesamtpreissumme

Wir gehen von einem gesamthaften Preisgeld von 500'000 exkl. Mwst aus, stimmt das?

Ja.

4 Arbeitsunterlagen

wirklich notwendig auf dem Areal neue Schutzrédume vorzusehen?

B Programm 28.2.2025, Letzter Termin fur Teilnahmeantrag Bearbeitungsteams und Einzahlung Modell-Depot. ) " )
7 . ) . o : . . . . Per Ende Februar sind 24 gultige Anmeldungen eingegangen.
3.1 Ubersicht Termine Wie vielen Teams wurde die Teilnahmebestdtigung am Projektwettbewerb erteilt?
5 B Programm Schutzraumpflicht: Es gibt in der Gemeinde eine Deckung von 129% an Schutzraumpldtzen. Ist es daher Gemass Abklarungen beim Amt fir Militdr, Feuer- und Zivilschutz des Kantons Schwyz sind aufgrund der

Grosse des Bauprojektes zwingend Schutzraume fur das Wohnen einzuplanen.

B Programm
4 Arbeitsunterlagen

Dokument D: Kann der Projektvorschlag des Biros fiir 6kologische Optimierungen (Grundlage

D_Vorschlag Aufwertung Naturschutz BLN_siedlungsnahe_Entwicklung) als DWG-Plan (oder in anderem
bearbeitbaren Format) abgeben werden?

Modell: Kann der DWG-Plan des Modelleinsatzes und dessen Hohenlinien zur Verfiigung gestellt werden?

Nein, der Projektvorschlag stellt explizit keine Vorgabe dar, sondern soll lediglich schematisch eine mégliche
Umsetzung aufzeigen. Es sind daher auch keine CAD-Daten vorhanden.
Ein Plan des Modelleinsatzes liegt der Fragenbeantwortung bei.

B Programm
5.2 Abgabe 1. Stufe

Ist bei der Modellabgabe der 1. Phase das gesamte Modell (Gips Modell Seeufer und Modell Bahnhof)
gefordert oder gentigt das Abgeben des Modelleinsatzes?

FUr die Beurteilung und GegenUberstellung der einzelnen Projekte ist das gesamte Modell abzugeben (Teil A
und B). Der Einsatz soll im Rahmen der 1. Stufe aber herausnenmbar bleiben.

B Programm
5.3 Abgabe 2. Stufe

Abgabe Projektvorschlige 2. Bearbeitungsstufe - Grundriss Erdgeschoss, 5.30

Darstellung Erdgeschoss in einem zusammenhdngenden Plan tber das ganze Planungsgebiet mit den
Zugdngen zu den Gebduden und in die Aussenanlage, den wichtigsten Hdhenkoten sowie dem Freiraum
samt Ausristung und Ausstattung und der Bepflanzung. Zudem sind die verschiedenen Nutzungen zu
beschreiben.

Im Gegensatz zur 2. Bearbeitungsstufe wird fiir die 1. Bearbeitungsstufe nicht explizite eine Darstellung des

Erdgeschosses gefordert. Welche Aussagen bzgl. des Erdgeschosses werden in der 1. Stufe erwartet?

Es wird in der 1. Stufe erwartet, dass in einem Schemagrundriss dargelegt wird, wie das Grundkonzept fur die
Freirdume und das Zusammenspiel von Innen- und Aussenraum sowie die Disposition des Gewerbes
funktioniert.
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Projektwettbewerb Steinfabrik, Pfaffikon SZ
1. Fragenbeantwortung

Nr.

Thema

Frage

Antwort

B Programm
5.3 Abgabe 2. Stufe

Abgabe Projektvorschitige 2. Bearbeitungsstufe - Kenndatenblatt, S.30

Flr die Beurteilung der Projektvorschicige der 2. Bearbeitungsstufe sind wiederum die Daten gemdss
Kenndatenblatt fur den Projektentwurf zu ermitteln und mit dem Formular abzugeben. Zusétzlich ist der
Nachweis (grafisch und rechnerisch) der Geschossficichen und des Gebdudevolumens nach Nutzungen,
Wohnungsmix und -flachen mit farbig dargestellten Flichen

und Volumen inkl. aGF nach SIA 416, ergidnzend zum Kenndatenblatt auf einer PDF-Datei abzugeben.

Im Gegensatz zur 2. Bearbeitungsstufe wird fir die 1. Bearbeitungsstufe nicht explizite einen grafischen und
rechnerischen Nachweis der Kenndaten nach SIA 416 und Geschossfliichen verlangt. Kann deshalb davon
ausgegangen werde, dass in der 1. Bearbeitungsphase kein grafischer Ficichennachweiss erbracht werden
muss?

Ja, es muss in der 1. Stufe kein detaillierter Flachennachweis erbracht werden.
Die Gesamtflachen Wohnen und Gewerbe sind jedoch in geeigneter Weise auszuweisen.

B Programm
6 Beurteilungskriterien

Beurteilungskriterien (Erschliessung)

Bei Parkierungsanordnung ist von Komfortstufe B die Rede. Diese ist jedoch in der aktuellen Norm nicht
mehr vorhanden. Ist es beabsichtigt entsprechend der alten Norm zu planen, oder soll gemdss aktueller
Norm geplant werden?

Die Geometrien sind gemass aktueller Norm zu planen (ohne Reduktionen welche zu Komforteinbussen
fUhren).

B Programm
7 Jungere
Planungshistorie

Testplanung (2021/2022), S.33

Aus den drei unterschiedlichen Beitrdgen liessen sich denn auch klare Erkenntnisse ableiten. Die
Testplanung wurde durch drei Fachpersonen aus den Fachbereichen Architektur, Landschaftsarchitektur
und Okologie begleitet. Riickmeldungen erfolgten an der Zwischen- und der Schlussbesprechung.

Wiire es mdglich zur Wahrung der Wettbewerbsgleichheit die «klaren Erkenntnisse» aus der
vorausgehenden Planung allen Wettbewerbsteilnehmern zur Verfiigung zu stellen?

Die Erkenntnisse aus der Testplanung haben im Rahmen der Programmentwicklung fir das aktuelle
Wettbewerbsverfahren in das Wettbewerbprogramm Eingang gefunden. Wie oben bemerkt, handelt sich dabei
insbesondere um die mégliche bauliche Dichte und die bebaubare resp. freizuhaltende Flache.

B Programm
8.6 Preisglnstiger

Angestrebter Wohnungsmix und Wohnungsgréssen, S.40: Die nachstehenden Werte gelten als Richtgréssen.
Davon kann je nach Entwurfsidee geringfligig abgewichen werden.
Wdren grundsdtzlich Duplex-Wohnungen denkbar und, wenn ja, fir welche Zielgruppen kémen diese in

Duplex-Wohnungen sind nicht gewlnscht. Einzelne entwurfsbedingte Duplex-Wohnungen sind aber im
Bereich des preisglinstigen Wohnraums denkbar.

Wohnraum
Frage?
B Programm . . . . ) Es handelt sich beim preisgtinstigen Wohnraum um keine subventionierten Wohnungen.
g' o Sind die Wohnungsgréssen des Wohnungsmixes nicht etwas zu gross, um den Anforderungen der ) ) p g ) g ) ) N 8 . .
16|8.6 Preisglnstiger o Die ausgewiesenen Grossen sind aus Sicht der Grundeigentimerschaft angemessen, Abweichung bis -5 %
subventionierten Wohnungen zu entsprechen? o
Wohnraum sind jedoch denkbar.
B Programm . . e, o . . . .
Kénnen Sie ,geringfligig” etwas genauer spezifizieren? Wie viel Prozent kann maximal von den Richtgréssen ) ) ) . ) o
1718.7 Hochwertiger Eine Abweichung von +5 % bzgl. Anteil und Grésse wird als «geringflgig» erachtet.

individueller Wohnraum

abgewichen werden.

B Programm
8.7 Hochwertiger
individueller Wohnraum

Auch wenn es sich um hochwertigen Wohnraum handelt, wirken die Wohnungen und die Réume
uberdimensioniert und in Hinblick auf Ressourcenschonung, Fiéichenverbrauch und Nachhaltigkeit in einem
so empfindlichen Gebiet schwierig vorstellbar. Kénnen Sie sdmtliche Richtgrdssen der 4 verschiedenen
Wohnungstypen noch einmal iberdenken und ggfs. anpassen?

Aus Sicht der Bauherrschaft sind die Gréssen angemessen und entsprechen der Lagequalitdt des Bauareals.

B Programm
8.7 Hochwertiger
individueller Wohnraum

Sind Privatgdrten im EG gewdinscht?

Privatgarten werden nicht gefordert, sind aber nicht ausgeschlossen.

20

B Programm
8.7 Hochwertiger
individueller Wohnraum

Ist die Wohnfléiche im oberen Segment als Mietwohnungsbau oder Stockwerkseigentum
gedacht?

Stockwerkeigentum
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Projektwettbewerb Steinfabrik, Pfaffikon SZ
1. Fragenbeantwortung

8.8 Parkierung

Laut Programm ist fir die Ermittlung der Parkfeldanzah/ von den Werten im Baureglement auszugehen. Ist
hierbei die empfohlene Reduktion aufgrund der giinstigen OV-Anbindung mit einzubeziehen oder ist von
dem Normalfall laut Baureglement auszugehen?

Nr. |Thema Frage Antwort
Autoabstellpldtze, S. 43
Die Richtlinien zum Gebiet Steinfabrik sehen vor, dass die Anzahl der Parkpldtze in Anbetracht der nahen , _
‘_/ /‘ nien 2d ‘/ infabri ; / o ! Z‘ } platze Im Rahmen des Projektwettbewerbs ist von den Vorgaben des Baureglements auszugehen (Art. 19).
B Programm Offentlichen Verkehrsmittel vom Gemeinderat mit einer reduzierten Hochstzahl festgelegt werden. ) ) —_ . .
21 Eine Reduktion wird im nachgelagerten Gestaltungsplanverfahren angestrebt, kann zu diesem Zeitpunkt aber

planungsrechtlich noch nicht garantiert werden.

22

B Programm
8.8 Parkierung

Anschluss Wohnungen an Tiefgarage, S.44

Die Wohnungen im Segment hochwertigen individuellen Wohnen haben einen direkten Zugang von der
Wohnung zur Tiefgarage aufzuweisen.

Kann davon ausgegangen werden, dass die Wohnungen im Segment Preisglinstiger Wohnraum keinen
direkten Zugang von den Wohnungen zur Tiefgarage bendtigen?

Ja, ein solcher ist optional.

23

B Programm
8.8 Parkierung"

Autoabstellpldtze
Sind wichtige unterirdische Wasserstréme bekannt, die bei der Planung der Tiefgarage berticksichtigt
werden sollten?

Nein, es sind dazu keine Abklarungen resp. Unterlagen vorhanden.

24

B Programm
8.8 Parkierung"

Anschluss hochwertiger Wohnungen an Tiefgarage
Sollen die Bewohner aus der Tiefgarage direkt via Lift in ihre Wohnung gelangen oder wird ein , klassisches”
Treppenhaus mit Lift bevorzugt?

Es ist ein Treppenhaus mit Lift vorzusehen.

25

B Programm
8.8 Parkierung"

Veloabstellplitze
Gibt es eine Anforderungen bzgl. der Lage der VeloPP? Kann ein gewisser Anteil im Aussenraum
(gedeckt/ungedeckt) auch bei den hochwertigen Wohnungen vorgesehen werden?

Es ist grundsatzlich die Norm 40 066 zu beachten. Die Veloparkierung ist teilweise auch im Aussenraum
denkbar. Langzeitparkierungen sind zu Uberdecken, ungedeckte Abstellplétze sind nur fur die
Kurzzeitparkierung/Besucher geeignet.

Durchwegung

Was ist die Intention dieser Einschrdnkung? Ist es eine Erschliessung aus einer anderen Himmelsrichtung
denkbar, wenn dies projektspezifisch von Vorteil ist?

B Programm ,Hauszugéinge missen von Westen erschlossen werden”. ) ) . . ) . . R
Damit ist die Arealerschliessung und nicht die Erschliessung der einzelnen Gebdude gemeint. Die Anordnung
26(8.9 Erschliessung und Warum? Kénnen Sie nicht auch von Stiden oder Osten erschlossen werden? Oder was verstehen Sie unter R , . ,
der Gebaudeerschliessung ist frei.
Durchwegung erschliessen?
Das Naturschutzgebiet «Frauenwinkel» hat kantonale und mehrfach nationale Bedeutung. Die im Frauenwinkel
Erschliessung, S.45 vorhandene, stérungsempfindliche Vogelwelt verlangt eine geblhrende Beachtung,. Jetzt wird das stillgelegte
Gemdss Vorgaben im Baureglement ist ausserdem ein dffentlicher Fussgéinger-Rundgang (Bahnhof - Industriegeleise nicht begangen und es kommen vom Gleis her keine Stérungen ins Schutzgebiet. Wirde ein
Industriegeleise - Seeufer Steinfabrik - Unterdorfstrasse - Bahnhof) vorzusehen und im Rahmen der neuer Weg im Bereich des heutigen Industriegleises gefuhrt, wie es das kommunale Baureglement wiinscht,
B Programm Uberbauung zu realisieren. bréchte das zahlreiche Personen mit ihren Hunden in einen bis jetzt ungestorten Bereich). Allein die
27|89 Erschiiessung und Der neue Fussgdnger-Rundgang darf zu keiner zusétzlichen Stérung des Naturschutzgebietes fiihren. Die menschliche Silhouette I&sst die sehr empfindlichen Végel die Flucht ergreifen. Hinzu kommen die Stérungen
Durchwegung Beanspruchung des Trassees des ehemaligen Industriegleises dirfte aus Moorschutzgrinden nicht und Gefahren durch mitgefiihrte Hunde. Der via Moorschutz notwendige Stérungspuffer untersagt neue
bewilligungsfdhig sein. (R_Planungsrechtliche_Rahmenbedingungen S.8) Stérungen. Die Schutzorganisationen signalisieren seit vielen Jahren, dass eine Wegfihrung entlang dem Gleis
Waire es méglich zu diesem Thema nochmals Stellung zu beziehen? Im Projekt von BSS-Architekten wurde unter allen Umstanden bekampft werde. Hier wird das veraltete, kommunale Baureglement von der nationalen
zum Beispiel eine neue Verbindung, eine Achse «Bahnhof-See» vorgeschlagen, die das Gebiet direkt tiber die |Gesetzgebung Ubersteuert und juristisch gesehen durfte eine neuer Weg mit all seinen Stérungen deshalb
Parzelle 2930"mit dem Bahnhof verbindet. Wie wurde dieser Vorschlag aufgenommen? nicht bewilligungsfahig sein. Falls der Fussweg doch im Bereich des Industriegleises gefUhrt werden méchte,
muss dies bauseits so geschehen, dass keine Storungen (Silhouette, Larm, Hund) entstehen kénnen.
B Programm Ersch//'ess.t.mg, 5.4"5
28(8.9 Erschliessung und Hauszugdnge missen von Westen erschlossen werden. Siche Antwort 26.
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Projektwettbewerb Steinfabrik, Pfaffikon SZ
1. Fragenbeantwortung

Nr. |Thema Frage Antwort
Gemdss Baureglement ist ein Fussgdngerrundgang (Bahnhof - Seeufer) zu realisieren. Die
Wegverbindungsvariante entlang des Industriegleises steht im Konflikt mit dem Naturschutz und die
B Programm Wegverbindungsvariante durch die Landwirtschaftsfliiche (gemdss Vorschlag in Arbeitsunterlage D) steht im
30(8.9 Erschliessungund  |Konflikt mit der landwirtschaftlichen Nutzung. Kann auf beide Wegverbindungen oder vergleichbare andere |Siehe Antwort 27.
Durchwegung Loésungen verzichtet werden und der Siedlungsteil nérdlich der Gleise nur (ber die Unterdorfstrasse
erschlossen werden? Im Bereich Unterdorf kénnte trotzdem ein Rundweg realisiert werden, der Anschluss
zum Bahnhof wiirde jedoch ausschliesslich (ber die Unterdorfstrasse erfolgen.
Nein, im Rahmen des Projektwettbewerbs ist von den Vorgaben des Baureglements auszugehen (Art. 19
31 5 Progrémm Unterirdische Garage: Kann vom minimalem Bedarf ausgegangen werden? BauR), siehe auch Antwort 21.
8.8 Parkierung Eine Reduktion wird im nachgelagerten Gestaltungsplanverfahren angestrebt, kann zu diesem Zeitpunkt aber
planungsrechtlich noch nicht garantiert werden.
B Programm
32(8.9 Erschliessung und Ist die Tiefgaragenrampe stidlich von bestehendem Blirogebdude mdglich? (Vorschlag Morger) Nein, diese Zufahrt fUhrt Uber Landwirtschaftsgebiet und ist somit rechtlich nicht zuldssig.
Durchwegung
Im Programm ist die Rede von einem Fussgdngerrundgang Bahnhof - Industriegeleise- Seeufer-
B Programm Unterdorfstrasse-Bahnhof, der Bahnhof sowie die stillgelegten Geleise legen jedoch ausserhalb des
33|89 Erschliessungund  |Planungsperimeter, sowie die Verbindung der Unterdorfstrasse zum Bahnhof. Ist im Rahmen des Siehe Antwort 27.
Durchwegung Wettbewerbs davon auszugehen, dass die Fussgdngerverbindung ausserhalb auf dieser Route gewdhrleistet
wird?
B Programm Aufwertung Steinfabrik-Areal, S. 47 ‘ , .
34]8.10 Freiraumkonzeption ,Die fachgerechte Beseitigung des belasteten Aushubs...” HTerzu kanrj ak'tue\‘l noch keine abschliessende Aussage gemachF werden.
/ Umgebungsgestalung Kann (ber die Schadstoffbelastung auf dem Areal und nicht nur am Rande (Gutachten) eine Aussage Die Thematik wird in den nachgelagerten Planungsstufen bearbeitet.
getroffenen werden. Mit welchem Aushub fir die Sanierung der Erdreiches ist wo zu rechnen?
Grundsatzlich kann und soll der Vorschlag vom Oekobuero neu gedacht werden. Gewisse Eckpfeiler davon
mussen allerdings berucksichtigt bleiben:
Die jetzige Baumreihe aus standortfremden Baumen als Grenze zum Schutzgebiet wirkt von der Avifauna her
gesehen wie eine Wand und engt ein. Aus Moorschutzgriinden muss bauseits der heutigen Grenze eine
Aufwertung Steinfabrik-Areal, S. 47 okologische Ausgleichsflache und Pufferbereiche entstehen. Geschieht dies hinter einer Baumreihe, ist der
Das Konzept sieht den Riickbau sdmtlicher heute auf dem Areal bestehenden Anlagen sowie einen okologische Nutzen sehr viel kleiner, als wenn die neue Flache ohne trennende Baumreihe das Schutzgebiet
Holzschlag entlang der 6stlichen Arealgrenze vor. Ostlich der bebaubaren Fléiche wird anschliessend der vergrossert.
B Programm Riickbau der vorhandenen Betonplatten sowie die Sanierung der vorhandenen Altlasten vorgenommen. Die heutige Besucherlenkung mit Holzsteg und Aussichtsturm liegt kiinftig in der neuen, ans heutige
35(8.10 Freiraumkonzeption |Parallel findet ein Holzschlag des Ufergehdlzes sowie der Riickbau des heutigen Seeuferwegs und des Schutzgebiet angrenzenden, 6kologischen Ausgleichsflache und Storungspuffer. Raumplanerisch wird diese

/ Umgebungsgestaltung

Aussichtsturms statt, damit wird das Naturschutzgebiet weiter entlastet.

Ist ein Bestandserhalt ausgeschlossen? Inwiefern kann man den Vorschlag zur Aufwertung des Areals
Steinfabrik vom ‘Oekobuero’neu andenken? Ist es denkbar, vom vorgeschlagenen Holzschlag der
Pappelreihe, Ufergehdlz und anderen auf dem Areal wachsenden Bepflanzungen abzusehen?

Flache wohl der Naturschutzzone zugeschlagen werden und dann gilt ein umfassendes Betretungsverbot. Das
heisst die jetzigen Anlagen missen mit der selben Zielsetzung ausserhalb der neuen Schutzzone ersetzt
werden (nicht Bestandteil des Projektwettbewerbs).

Geholz im Uferbereich: Grundsatzlich soll das Flachmoor mit einer Flachwasserzone in den See Ubergehen. So
kann ein ausgedehnter Schilfgtrtel entstehen, welcher als Kinderstube fur die Fische und als Lebensraum fur
die Schilfbriter dienen soll. Zusétzlich ist der Schilfgtrtel ein wirkungsvoller Erosisonsschutz (Wellenschlag).
Ufergehdlz an dieser Stelle bringt Schatten auf den Schilf, der Schilf geht ein. Damit entfallt der 6kologisch
wertvolle Schilfglrtel und die Erosion setzt sein.
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Projektwettbewerb Steinfabrik, Pfaffikon SZ
1. Fragenbeantwortung

36(8.10 Freiraumkonzeption
/ Umgebungsgestaltung

(Arbeitsunterlage D)? Kann der Projektvorschlag 1:1 ibernommen werden oder werden eigene Vorschldge
erwartet? Wirde es sich negativ auf die Projektbeurteilung auswirken, wenn man den Projektvorschlag 1:1
tibernehmen wiirde?

Nr. |Thema Frage Antwort
) . ) . A . . Gemadss Kapitel 8.2 des Programms umfasst der Bearbeitungsperimeter des Wettbewerbs den bebaubaren
Inwiefern besteht bereits Konsens zum Projektvorschlag des Bliros fiir 6kologische Optimierung ) P ) ' 8 ) &P ) A )
B Programm westlichen Teil sowie den Pufferbereich. Es werden Aussagen und Massnahmen im Bereich des Pufferbereichs

erwartet, welche mit den westlich angrenzenden baulichen und freirdumlichen Interventionen harmonieren. Es
ist nicht ausgeschlossen, dass der bereits vorliegende Vorschlag 1:1 ibernommen wird, sofern sich
zusammen mit der restlichen Entwicklung ein stimmiges Gesamtbild ergibt.

B Programm

37(8.10 Freiraumkonzeption
/ Umgebungsgestaltung

Flcichenaufteilung, S. 47

Die Uberbaubare Fliche von 31'600m2 mit einer Freifliche von 20'600m2 (14300 Naturschutz und
6300m2 Pufferzone) addiert ergeben eine Flciche von 52'200m2, die Grundstticksfldche betrégt aber nur
51'548m2, welche der Flichen ist zu gross angegeben?

Die Flachenaufteilung gemass Schema auf S. 47 des Programms beinhaltet auch die Parzelle KTN 3236 mit
einer Flache von 756 m2 im Eigentum der Korporation Pfaffikon, was die genannte Differenz erklart.
Gerne weisen wir nochmals darauf hin, dass es sich bei den ausgewiesenen Bereichen des Baubereichs,
Pufferbereichs und der Erweiterung des Naturschutzgebiets um ungefahre Fldachen handelt und
projektspezifische Abweichungen moglich sind.

B Programm
38]8.6 Preisguinstiger
Wohnraum

Ist der Anteil von preiswertem Wohnungsbau auf den Mindestanteil von 20 % der aGF des Wohnungsbaus
beschrinkt oder ist eine héhere Durchmischung fir die Bauherrschaft denkbar?

Aus Grinden der Wirtschaftlichkeit soll das preisgtinstige Wohnen auf das geforderte Minimum beschrankt
werden.

B Programm

Unterflurcontainer

3918.11 Werkleitungen und

Kann auch nur ein Standort fiir die Unterflurcontainer bei der Arealzufahrt angeboten werden?

Aufgrund der Arealgrdsse ist davon auszugehen, dass mindestens zwei Standorte angezeigt sind. Es wird aber
den Teams Uberlassen eine Uberzeugende Konzeption der Entsorgung aufzuzeigen.

B Programm
40(2.3

Teilnahmeberechtigung

Nach dem Baureglement sind nur Teams aus den aufgelisteten Kantonen zugelassen, gilt dies fur die
Architekten und Landschaftsarchitekten oder auch fir sGémtliche Fachplanerinnen?

Die Vorgabe gilt nur fur das Architektur- und Landschaftsarchitekturbiro. Die Fachplanerinnen sind davon
ausgenommen.

B Programm
4 Arbeitsunterlagen

41

Wir bitten um die Zustellung des Planungsberichts, der im Verfahren des Erlasses der aktuell geltenden
Hafenzone abgeben wurde.

(Art. 46 BauR Die Uberbauung und Nutzung der Hafenzone richtet sich nach dem Nutzungskonzept «Areal
Steinfabrik» im Anhang B.)

Der dazu verfUgbare Bericht liegt der Fragenbeantwortung bei.

42 |C Baugreglement

Art.26 BauR:
Mdssen ggfs. Mehrhdhen berticksichtigt werden?

Nein, zuldssig sind nur die Maximalhdhen gemass Baureglement (Anhang B) und es gilt ein Grenzabstand von
mindestens der halben Hohe resp. mindestens 3 m.

E AV-Daten

43 o
Abstandslinien

Abstandslinien:

Bei den Fldchenangaben der Baurechtlichen Absténde, wird angeben, dass es sich lediglich um ungeféhre
Flcichen handelt. In welchem Umfang kénnen Geometrie und Position der zwei Fléichen, «Pufferbereich»
und «Erweiterung Naturschutzgebiet Frauenwinkel» bei guter Argumentation verschoben werden?

Der Pufferbereich und die Erweiterung sind in der Grésse grundsatzlich mindestens beizubehalten, kénnen
projektspezifisch aber auch vergrossert werden. Die Geometrie und Position der Fldchen ist variabel, solange
die Abfolge sowie die von Norden nach Stiden durchgehende Abtrennung beibehalten wird.

E AV-Daten
Abstandslinien

44

Abstandslinien:
Der bestehende Naturlehrpfad ist in der Beilage E nur zum Teil enthalten? Was hat es mit dem
nordostlichen Teil auf sich, welcher im Luftbild zu erkennen ist? Soll dieser zuriickgebaut werden?

Der bestehende Steg ist in der amtlichen Vermessung nicht abgebildet. Dieser befindet sich aber ausserhalb
des Bearbeitungsperimeters. Ein allfalliger Rickbau ist nicht Bestandteil des Projektwettbewerbs.

E AV-Daten
Abstandslinien

45

Abstandslinien:

Begrenzt sich der Bearbeitungsperimeter auf die Parzelle der Steinfabrik? Oder ist eine Bearbeitung des
westlichen Bereichs zwischen Chilbiplatz und Badi auch Teil der Aufgabe, sowie dies bei zwei Projekten der
Testplanung gemacht wurde?

Der Bearbeitungsperimeter beschrankt sich in Absprache mit der Gemeinde Freienbach auf die Parzelle der
Steinfabrik inkl. unmittelbarem Ubergang zum 6ffentlichen Grund. Siehe auch Antwort 49.

4

o

| Erschliessungsplan

Neubau/Ausbau geplant 1. Etappe, Elemente im Zusammenhang mit der Umfahrung Pfdffikon:
Laut Erschliessungsplan ist ein Ausbau der Unterdorfstrasse projektiert. Gibt es genauere Informationen
zum Stand und Inhalt dieses Projektes?

Der rechtsgultige Erschliessungsplan stammt noch aus dem Jahr 2005. 2013 kamen Regierungsrat und die
Gemeinde Freienbach Uberein, das Bauprojekt Umfahrung Pfaffikon nicht weiterzuverfolgen. Der
Erschliessungsplan ist diesbeziglich somit nicht mehr aktuell. Wie in Kapitel 5 der Beilage R
(Planungsrechtliche Rahmenbedigungen) ausgefuhrt, wird aufgrund der Arealentwicklung Steinfabrik gemdss
heutigem Kenntnisstand dennoch ein Ausbau der Unterdorfstrasse nétig sein. Der allfdllige Ausbau ist Teil der
weiteren Projektierung und nicht Bestandteil des Projektwettbewerbs.
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1. Fragenbeantwortung

Nr.

Thema

Frage

Antwort

47

R Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen

6 - Weitere Grundlagen und Rahmenbedingunen - Hydrologie, S.18

"Zudem ist darauf zu achten, dass die beiden 6stlich und westlich gelegenen Naturschutzgebiete in einem
wasserhydrologischen Austausch stehen. Es ist deshalb zu vermeiden, dass unterirdische Bauten als Riegel
wirken. Es sind deshalb Strémungskorridore offen zu halten.”

Welchen Stellungswert hat die Erhaltung des Strémungskorridors? Wie wurde zum Beispiel die Tiefgarage im
Vorschlag von Morger Partner aufgenommen, auch im Bezug zu potentieller Stérung von unterirdischen
hydrologischen Strémungen zwischen den beiden Naturschutzzonen?

Da Hochbauten aufgrund des Untergrunds auf Pféhlen abgestitzt werden mdissen, wird der
Grundwasserbereich unvermeidlich tangiert, was potenziell unterirdische Strémungen beeinflussen kann.
Gibt es hierzu weitere Grundlagen oder Hilfestellungen zum Thema ,Bauen im Grundwasser” oder
spezifische Anforderungen in Bezug auf einen maglichen Durchflussnachweis?

Nein, es sind dazu keine Unterlagen vorhanden.
Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass keine Bauwerke geplant werden, die eine komplette Barriere bilden
(durchgangige Riegel). Der Projektvorschlag des Teams Morger Partner wurde entsprechend kritisch beurteilt.

Ist es méglich den dffentlichen Parkplatz auf der Westseite zu entfernen und in die Tiefgarage zu

Dies fiihrt zu einer Trennung des Langsamverkehrs von der Landschaft in den Gebieten, die dem
Naturschutzgebiet zugewandt sind. Ist der Schutz durch die Pufferzone nicht ausreichend?

48| Allgemein inteari 5 Nein, der Parkplatz befindet sich im Eigentum der Korporation Pfaffikon und steht daher nicht zur Disposition.
integrieren:
I k je R [ I h i Gtzliche Fussga hii ;

) st es denkbar dle Renaturierung des Staldenbachs und einen zusatzliche Fussgdngererschliessung Konzeptionelle Uberlegungen kénnen auch Uber den Bearbeitungsperimeter hinausgehen. Es ist jedoch darauf
49| Aligemein ausserhalb des Bearbeitungsbereich in den entwerferischen Ansatz einzubinden oder gilt es sich auf den _ - . . w
) ) zu achten, dass die Quialitat des Entwurfs nicht von Massnahmen ausserhalb des Perimeters abhangig ist.

Baubereich zu beschrédnken?
Wieso wird eine Einschrdnkung auf 0.55 Ausnitzung (zuziiglich Attika) bevorzugt und nicht einfach die Die Ausnutzungsziffer von 0.55 ist eine Richtgrosse. Massgebend sind die Vorgaben zu den Geschossflachen

50 |Allgemein Geschossficiche auf die entsprechende Fliiche Wohnen beschrdnkt? Diese Vorgehensweise schrdnkt die zu den einzelnen Nutzungen. Diese basieren auf den Bestimmungen des Baureglements, weshalb diese
entwerferische Freiheit ein, wobei die gebaute Fldche im Verhdltnis zur Grundstiickfliche gleich bleibt. zwingend einzuhalten sind.

51 ) Sind unterschiedliche Typologien wie zum Beispiel Maisonettewohnungen fiir den individuell hochwertigen Ja, unterschiedliche Wohnungstypologien sind moglich. Maisonettewohnungen sind im Bereich des

emein
8 Wohnungsbau gewdinscht? hochwertigen individuellen Wohnens aber nicht erwinscht.
) Ist die Gruppierung des preiswerten Wohnungsbau vorgegeben oder wdre eine Durchmischung / teilweise ) ) o .

52 |Allgemein ) o ) o o Eine Durchmischung ist nicht erwiinscht.
Ansiedlung beim individuell hochwertigem Wohnungsbau zum Beispiel im Erdgeschoss mdglich?

53|Allgemein Wieviel Modelle wurden bei Modellbauer abgeholt? Per Ende Februar sind 24 glltige Anmeldungen eingegangen.
Bei der Machbarkeitsstudie wurde in der Umgebungsplanung mit Stegen gearbeitet. Ist diese Strategie und
[ Bauh h inscht?

54|H Machbarkeitsstudie dee von der Bauherrschaft erwinscht Der Ansatz ist grundsatzlich denkbar, aber nicht verlangt.

Darf aufgrund eigener ékologischer Abklérungen vom 6kologischen Konzeptvorschlag Anhang D abgewichen

Abweichungen sind moglich. Das abgegebene Konzept stellt nur einen moglichen Ansatz dar. Siehe auch

Unterlagen

Visualisierungen in der ersten Phase.

55D Vorschlag Aufwertung L i
werden beziglich Gestaltung und vorgeschlagenen Lebensrdumen? Antworten 35 und 36.
R Planungsrechtiiche Wieso wird d/g Beanspruchung des ehemaligen Industriegleistrassees als Fussgdngerweg als nicht '
56 Rahmenbedingungen bewilligungsfahig eingeschitzt? (Anhang R Seite 8). Fir die Schaffung eines Rundweges wdre die Siehe Antwort 27.
Umnutzung dieses Bereiches der am wenigsten invasive Eingriff.
Wie hoch wird die Einhall i ichtfel isch hloss Pfffik hloss R il chtet? N
) le-hoch wird d/e“ inhaltung eines Sichyfeldes zwischen Schloss Pfafikon gnd = Osf apperswil gewichtet Die Vorarbeiten haben gezeigt, dass es sich dabei fir die Offentlichkeit um eine wichtige Sichtbeziehung mit
57 |Allgemein Bei ernsthafter Ricksichtnahme ergeben sich stark einschneidende Auswirkungen fir den gesamten _ S o )
) historischer Bedeutung handelt, weshalb diese im Entwurf zu bertcksichtigen ist.
Planungsperimeter.
58|Allgemein Darf das Areal nach dem 07.03. noch besichtigt werden ? Ja.
B Programm Im Rahmen der 2. Bearbeitungsstufe findet eine zweite Fragenrunde statt (siehe Terminplan im Programm).
59 8 Diirfen im weiteren Wettbewerbsverfahren nach dem 07.03. weitere Riickfragen gestellt werden ? - 8 ) ) ) & . (_ ) P & )
3 Verfahrensablauf Ausserhalb der definierten Fragerunden sind keine weiteren Ruckfragen moglich.
B Programm Zur Entlastung der Teams wurde in der 1. Stufe bewusst auf Visualisierungen verzichtet. Es wird daher
cols Ei 8 ichend Darf tber die vorgegebenen Abgabeleistungen, weitere Darstellungen gemacht werden ? z.B. empfohlen, nur die im Programm genannten Darstellungen abzugeben.
inzureichende

Es liegt im Ermessen der Jury nicht eingeforderte Darstellungen in der Beurteilung nicht miteinzubeziehen (z.B.
durch Abdecken).
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3 Verfahrensablauf

Team schwierig umsetzbar.

Nr. |Thema Frage Antwort
B Programm Darf vom angestrebten Wohnungsmix und dessen Wohngréssen abgewichen werden ? Falls ja, wieviel ) ) ) )
61 . Ja. Eine Abweichung von +5% wird als angemessen erachtet (siehe auch Antwort 17).
8 Aufgabenbeschrieb Prozent ?
Kann das Datum der Modellabgabe der 1. St i Woch h hint hob den? Eil
B Programm ann ags batum ger Moaelgbgabe ger ufe um zwei Wochen nach hinten verschoben werden? Eine Ja, die Modellabgabe der 1. Stufe wird auf den 17. Juni 2025 verschoben. Das Modell kann alternativ auch
62 zeitgleiche Abgabe der Pléne und des Modells ist fiir einen Wettbewerb sehr uniiblich und fiir ein kleines

zusammen mit den Planen am 3. Juni abgegeben werden.

63

B Programm
4 Arbeitsunterlagen

Kann die Ausloberin den Teilnehmer:innen Plangrundlagen der auf dem Steinfabrikareal bestehenden
Industriegebdude zur Verfligung stellen?

Nein. Die Gebdude sind in einem sehr schlechten Zustand resp. sind heute bereits nicht mehr nutzbar,
weshalb von einem kompletten Abbruch des Bestands auszugehen ist. Dies nicht zuletzt auch im
Zusammenhang mit der Altlastensanierung.

3 Verfahrensablauf

verschoben werden, so dass nach der Planabgabe noch Zeit bleibt fiir die Erstellung des Modells?

64 B Programm ) Gehort eine mégliche Renaturierung des Staldenbachs auch zur Aufgabe? Nein. Siehe auch Antwort 49.
8 Aufgabenbeschrieb
65 B Programm Kann die Ausloberin den Teams einen vorgedruckten Verfasser:innennachweis fir die Abgabe der 1. Stufe  [Der Nachweis resp. die Auflistung kann in freier Form erfolgen. Wichtig ist nur, dass die Verfasserangaben in
4 Arbeitsunterlagen zur Verfiigung stellen? Ein entsprechendes Formular fehlt in den Ausschreibungsunterlagen. einem verschlossenen Couvert mit Angabe des Kennworts abgegeben werden.
B Programm
662 Allgemeine Im Programm fehlt ein Hinweis zu Ankdufen. Sind diese zugelassen? Nein, da explizit keine Abweichungen zum Baureglement erwinscht sind.
Bestimmungen
B Programm Kann der Abgabetermin fiir das Modell der 1. Stufe um eine, oder besser zwei Wochen nach hinten )
67 Ja, siehe Antwort 62.

68

B Programm
3 Verfahrensablauf

Ablauf 1. Bearbeitungsstufe

Der Abgabetermin ist mit Freitag 30.05.2025 auf den Tag nach Auffahrt gelegt worden. Kann von Seite des
Wettbewerbsveranstalters sichergestellt werden, dass die Abgabe der 1. Stufe auch am Mittwoch
28.05.2025 erfolgen kann?

Der Abgabetermin fur die 1. Stufe wird auf den 3. Juni 2025 verschoben.

8.8 Parkierung

bzw. nach Bruttogeschossfiiche) sehr unterschiedliche Ergebnisse hervorbringen. Soll fiir die
Dimensionierung der Parkierungsanlagen die hbhere oder die niedrigere Zahl herangezogen werden?

6ols 4r§gramlr']n|. N Wieso missen die im Baureglement der Gemeinde definierten Rahmenbedingungen eingehalten werden, —|Die im Baureglement definierten Bedingungen gelten explizit fur das Steinfabrikareal und den zwingend zu
v asrec iche wenn gleichwoh! ein Gestaltungsplan vorgesehen ist? erstellenden Gestaltungsplan. Es sind nur die im Bauregelement aufgefuhrten Abweichungen zulassig.
orgaben
Auf Grund der relativ grossen Wohnungen im Segment des ,hochwertigen, individuellen Wohnraums”
B Programm y 1 I P I i .
70 gl durften die beiden Methoden der Parkplatzberechnung gemdss BauR Art. 19 (nach Anzahl Wohnungen Praxisgemass kommt immer der héhere Wert zur Anwendung,

Anhang B Baureglement, 1. Land fir die Gemeinde:
Entspricht der 20m breite Landstreifen entlang dem Seeufer der im Zonenplan ausgewiesenen grauen

Die im Baureglement Anhang B genannten Flachen wurden bereits abgetreten. Der 20 m breite Landstreifen
meint die Parzelle KTN 3234 (Seepromenade), die Einbuchtung die Parzelle KTN 3236 (Baumgruppe) und die

8.8 Parkierung

Stelplatzzahl” besteht. Ist davon auszugehen, dass eine Reduzierung der geforderten Stellpléitze (insgesamt
440 Stellpléitze) kein Ausschlusskriterium darstellt und fiir den Projektvorschlag grundsdtzlich zuléssig ist?

71|C Baugreglement Flciche der Parzelle 3234 oder ist dieser Landstreifen zusétzlich auf den Parzellen 581 /3236 einzuhalten? . . ] o e B
. o B . 6'000 m2 grosse Flache die Parzelle 3235 (Parkplatz). Es sind kunftig somit keine zusétzlichen Fldchen mehr
Werden die zusdtzlich im Baurecht abzutretenden Fldichen erst nach dem Wettbewerbsverfahren im bautret
abzutreten.
Rahmen des Gestaltungsplanes definiert?
B Programm ) . .
72 Kann die Abgabe der Modelle 2 Wochen spdter (nach Abgabe der Unterlagen) erfolgen? Ja, siehe Antwort 62.
3 Verfahrensablauf
Gemdss Wettbewerbsprogramm sind rund 270 PP fiir Wohnen und rund 170 PP fir Gewerbe gefordert.
B Programm Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der sehr guten Erschliessung des Gebietes mit dem Nein, eine Reduktion gegeniber den Bestimmungen des Baureglement (Art. 19) ist im Rahmen des
73 g Offentlichen Verkehr “ein erheblicher Spielraum bei der definitiven Festlegung der massgebenden Projektwettbewerbs nicht zuldssig. Eine solche kann erst im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens

angestrebt werden.
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keine vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschosse gibt und die Héhe ausschliesslich (iber die maximal
definierten Gebdudehohen begrenzt ist?

Nr. |Thema Frage Antwort
In Anhang A des Baureglements wird definiert, dass es keine vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschosse gibt.
74|C Baugreglement Im textlichen Teil wird allerdings von der “dreigeschossigen Hafenzone” gesprochen. Ist es korrekt, dass es Die Erwahnung der "dreigeschossigen Hafenzone" auf Seite 6 der planungsrechtliche Grundlagen ist nicht

korrekt. Die zulassige Geschossigkeit ergibt sich einzig aus der maximalen Gebaudehohe.

In Anhang A des Baureglements wird der Grenzabstand fiir die Hafenzone mit 50% der Gebdudehéhe,

Unterlagen

75|C Baugreglement bzw. mind. 3m definiert. Es sieht aus der Tabelle so aus, dass es in dieser Zone keine Unterscheidung Ja, das ist korrekt.
wischen kleinem und grossem Grenzabstand gibt. Ist dies korrekt?
. L . . . . . Ein Rucksprung ist moglich, die Baulinie stellt keine Pflichtbaulinie dar, sondern definiert anstelle des reguldaren
76| C Baugreglement Ist die Baulinie eine Pflicht-Baulinie oder kann man von ihr auch zurtickspringen? = ) o
Grenzabstands den minimal einzuhaltenden Abstand in Richtung See.
7lcs | . Gibt es eine maximale Ldnge fiir Gebdude oder gilt hier nur der Mehrlidngenzuschlag und die Lédnge ist Das Baureglement gibt fur die Hafenzone keine maximale Gebdudeldnge vor. Es ist jedoch der
augreglemen
Eres unbegrenzt? Mehrlangenzuschlag ab 20 m gemadss Art. 26 Abs. 2 BauR zu beachten.
B Programm ) ) - A . . A . .
. o o . o L Es gibt kein definiertes Raumprogramm. Wichtig ist, dass eine moglichst grosse Flexibilitat gewadhrleistet ist.
78185 Gibt es ein fixes Raumprogramm fiir die gewerbliche Nutzung oder ist diese frei wihlbar? )
. Siehe auch Antwort 1.
Nutzungsdurchmischung
7lcs ‘ . Kann das Kerngebiet in Richtung des Chilbiplatzes verschoben werden, d.H. Kerngebiet direkt an der Gemass Baureglement sind gestalterisch sinnvolle Verschiebungen des Kerngebietes zuldssig, sofern diese
augreglemen
818 westlichen Grundsticksgrenze geplant. hinreichend begriindet sind.
Kann das Kerngebiet maximal in Richtung Siiden verschoben werden, d.H. Kerngebiet direkt an der . . . . )
80[C Baugreglement L . Siehe Antwort 79. Die Verschiebung ist ortsbaulich nachvollziehbar zu begriinden.
sudlichen Grundstiicksgrenze geplant.
Es wird davon ausgegangen, dass mit der Frage auf die Zonenbestimmungen Ziffer 2 im Anhang B des
Baureglements Bezug genommen wird. Dabei ist die Gebdudegrundflache insgesamt Uber das ganze Areal
i inzel ¢ flach icht die Arealflache.
Ist mit der Grundfidiche des gesamten Areals die konkret bebaute Grundfidiche gemeint oder die gesamte gemeint (Summe der einzelnen Gebaudegrundflachen) un.d nicht die Arealflache
81[C Baugreglement Grundstiicksfiiche? Bei beispielsweise insgesamt 10'000 m2 Gebaudegrundflache durften somit innerhalb des Kerngebiets
' Gebaude mit einer Grundflache von total 2'000 m2 mit einer Gebdudehdhe von 13 m geplant werden. Gibt es
darlber hinaus weitere Gebaude im Kerngebiet mussen diese die reguldre Gebaudehohe von 10.5 m
einhalten.
82 B Programm Sind die Wohnungen Eigentum oder werden sie vermietet? Gibt es hier Unterschiede zwischen Aus heutiger Sicht werden die Wohnungen im hochwertigen individuellen Segment verkauft, die preisglinstigen
8 Aufgabenbeschrieb preisgtinstigen Wohnungen und hochwertigen Wohnungen? Wohnungen werden vermietet.
5p Um die geforderte Attikageschossficiche von 7100qm zu erreichen, kann das Attikageschoss oberhalb eines
rogramm
. Bg htlich Flachdachs nicht allseitig um die eigene Hohe zurtickspringen. Verstehen wir es richtig, dass man auch bei  |Richtig, eine Drittelsaufbaute darf bis an die Fassade des Vollgeschosses gefuhrt werden, nicht aber Uber diese
A Baurechtliche
Voreaben Flachddchern auf % jeder Fassadenseite nach vorne auf die AK der darunterliegenden Geschosse Flucht hinaus (vgl. Ziffer 3 in den Vollzugshilfen zum Baureglement in den Beilagen zur Fragenbeantwortung).
5 vorspringen darf - ohne dass das Attikageschoss dadurch in der Ausniitzungsziffer mitberechnet wird?
Dartber hinaus stellen wir uns die Frage, ob diese % Vorspringe des Attikageschosses bei Flachddchern
Auswirkungen auf die Berechnung des Grenzabstands haben? Im Programm sowie im Baureglement wird
Bp erwdhnt, dass die max. Gebdudehdhe ausserhalb des Kerngebiets 10.5m betrdgt (innerhalb des Ein konformes Attika fallt bei der Gebaudehthe, der Geschosszahl und bei der Ausnitzung ausser Betracht.
rogramm
sals4 Bg htlich Kerngebiets 13m) und 50% der Gebdudehdhe als Grenzabstand plus ggf. Mehrlingenzuschlag als Folglich bleiben Dachaufbauten ohne Einfluss auf die Grenzabstdnde. Wichtig ist, dass die allseitige
A4 Baurechtliche
Vorgaben Grenzabstand berechnet werden. Dies wiirde ja bedeuten, dass ein Vorsprung des Attikageschosses auf AK |RUckversetzung eingehalten und das Drittelsmass korrekt bemessen wird (vgl. Ziffer 3 in den Vollzugshilfen
Fassade der darunterliegenden Geschosse keine Auswirkung auf den Grenzabstand bzw. Gebdudeabstand |zum Baureglement in den Beilagen zur Fragenbeantwortung).
hat? Ist dies korrekt oder 16st der Vorsprung einen vergrésserten Grenzabstand/Gebdudeabstand im
betreffenden Bereich aus?
BP
rogramm L ) R Nein, an den Massstaben wird festgehalten. Es kénnen in der 1. Stufe aber zwei zusatzliche Plane AO quer
855 Einzureichende Ist es moglich, den Schwarzplan im Massstab 1:5000 oder 1:10000 auf den Abgabepldnen darzustellen?

abgegeben werden (insgesamt max. 6 statt wie bisher 4).
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4 Arbeitsunterlagen

statt txt)

Nr. |Thema Frage Antwort
B Programm . ) . ’ I .
g o ) . . . Nein, an den Massstaben wird festgehalten. Es kdnnen in der 1. Stufe aber zwei zusdtzliche Plane A0 quer
865 Einzureichende Ist es moglich, den Situationsplan im Massstab 1:1000 auf den Abgabepldnen darzustellen? ) o
abgegeben werden (insgesamt max. 6 statt wie bisher 4).
Unterlagen
B Programm Wie werden die Abgabepldne aufgehdngt? Werden sie in einer Reihe nebeneinander oder jeweils als
875 Einzureichende Pérchen von zwei Plinen (bereinander aufgehdngt? Werden sie an einer Wand oder Stellvand Die Plane werden an Stellwanden, jeweils 2 AO quer Ubereinander aufgehangt.
Unterlagen angebracht?
B Programm Wiire es méglich, das 3D Modell von der Umgebung in einem anderen Format zuzustellen? (3D Format o o , .
88 Nein, diese Daten sind in keinem anderen Format verfugbar.

89 [Allgemein Wie viele Teilnehmer haben sich angemeldet? Per Ende Februar sind 24 gultige Anmeldungen eingegangen.
B Programm . - . . , . )
8 . . . . . 2 Zeilen (jeweils 2 AO quer Ubereinander auf einer Stellwand) und 2-3 Spalten (neu max. 6 Plane, siehe
90|5 Einzureichende Wie genau werden die Abgabepline gehdngt: in 2 Spalten und 2 Zeilen?
Antworten 85-87).
Unterlagen
91 |Allgemein Wie viele Teams haben sich zum jetzigen Zeitpunkt angemeldet? Per Ende Februar sind 24 gultige Anmeldungen eingegangen.
B Programm Wieso werden Teams, die sich fur die 2. Stufe qualifizieren, nicht auch riickwirkend fir die 1. Stufe . . . o
92 ) L Die 1. Stufe wird einheitlich allen Teams nicht entschadigt.
2.7 Gesamtpreissumme |entschddigt?
B Programm ) Nein. Der Richtwert kann nicht angehoben werden. Der effektive Stundenansatz ist aber Sache der
93 ) Kann der mittlere Stundensatz auf 142.5 CHF angehoben werden?
2.9 Honorierung Vertragsverhandlungen.
B Programm Die Wohnungen im "hochwertigen individuellen" Segment werden verkauft und nicht vermietet. In diesem
9418.7 Hochwertiger Wieso ist fur eine solvente Mieterschaft Individualitit bzw. "individuelles Wohnen" so wichtig? (Preis-)Segment besteht der Anspruch die Wohnung maximal geméss den eigenen Bedirfnissen gestalten zu
individueller Wohnraum konnen.
BP
rogramm L . . » L o Die Bedurfnisse sind grundsétzlich die gleichen, allerdings werden im tieferen Preissegment
958.6 Preisguinstiger Wieso ist fur Personen aus der Mittelschicht Individualitéit nicht so wichtig? o o o ]
gezwungenermassen standardisierte Formen der Flexibilitét und Variation akzeptiert.
Wohnraum
B Programm Das Buro Morger Partner Architekten hat seinen Sitz in Basel, das Btro Maurus Schifferli
96 1.2 Bisherige Tatigkeiten Wieso diirfen Morger und Schifferli als einzige nicht erneut am Verfahren teilnehmen? Landschaftsarchitekten in Bern. Beide Blros sind somit gemdss den Bestimmungen des Baureglements nicht
) fUr die Teilnahme am Projektwettbewerb zugelassen. Siehe auch Antwort 4.
Der Wettbewerb von 1994 basierte zwar auf den in vielen Teilen vergleichbaren planungsrechtlichen Vorgaben.
B Programm Aufgrund der Schutzgebiete und insbesondere aufgrund des ENHK-Gutachtens haben sich in der
97 1.2 Bisherige Tatigkeiten Sind die Wettbewerbsergebnisse von 1996 noch in irgendeiner Form relevant? Zwischenzeit aber zusatzlich stark einschrankende Rahmenbedingungen fur die Bebaubarkeit des Areals
' ergeben. Die heutige Ausgangslage ist somit nicht mehr mit der damaligen vergleichbar und es ist daher ein
komplett anderer ortsbaulicher Ansatz zu verfolgen.
B Programm o ) . ) ) . ) .
Darf im 6stlichen Perimeter die solvente Mieterschaft mit Personen aus der Mittelschicht durchmischt ) ) o .
9818.6 Preisguinstiger . . ) o . . Eine Durchmischung ist nicht erwinscht.
werden? Oder ist das Mittelschicht-Wohnen zwangsldufig im westlichen Teil des Areals anzuordnen?
Wohnraum
BP
rogramm "im Sinne einer umfassend verstandenen Nachhaltigkeit”: Wieso fordert die Ausloberin so viele grosse . ) ) )
9918.7 Hochwertiger Woh 5 Aufgrund der herausragenden Lagequalitat und den Ansprichen einer solventen Kauferschaft.
ohnungen:
individueller Wohnraum &
B Programm
100|8.7 Hochwertiger Kann eine solvente Mieterschaft wiirdevoll in platz- uns ressourcenschonenden Wohnungen leben? Ja.
individueller Wohnraum
P
B Programm o . - _ ) ) ) Der allféllige Mehrhohenzuschlag auf S. 38 wird fdlschlicherweise erwdhnt und ist somit nicht relevant. Siehe
101|8.4 Baurechtliche Wieso ist von einem allfdlligen Mehrhohenzuschlag die Rede, wenn in Regelbauweise geplant werden soll?
v b auch Antwort 42.
orgaben
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Projektwettbewerb Steinfabrik, Pfaffikon SZ
1. Fragenbeantwortung

Nr. |Thema Frage Antwort
B Programm Die Flache befindet sich im Eigentum der Korporation Pfaffikon resp. im Baurecht der Gemeinde. Es kann
1028.10 Freraumkonzeption Wie wird der Chilbi-Platz in Zukunft gestaltet? bleibt der Parkplatz bestehen? Wiirde dies nicht zu einer derzeit keine Aussage dariiber gemacht werden, wie diese Fléche kiinftig genutzt oder gestaltet wird. Im
) Beeintréichtigung des Freiraums vor dem Gewerbe fiihren? Rahmen des Projektwettbewerbs ist davon auszugehen, dass die heutige Nutzung als Parkplatz bestehen
/ Umgebungsgestaltung
bleibt. Siehe auch Antworten 45 und 48.
Die ENHK kommt im Gutachten, Beilage O ganz eindeutig zum Schluss, dass die Umnutzung und Wie auf S. 34 des Programm dargelegt, wurde die heutige Bauzone 2019 in den kommunalen und kantonalen
103|0 ENHK-Gutachten Uberbauung des Steinfabrik-Areals "in grundsdtzlichem Widerspruch” zu den bundesrechtlichen Richtplanen bestétigt. Die Abklarungen und Gesprache haben gezeigt, dass eine Uberbauung des Steinfabrik-
Schutzzielen stehe. Areals gemass den in Programm dargelegten Rahmenbedingungen grundsatzlich moglich und mit den
Wieso wird weiterhin versucht, das Areal zu tiberbauen? Ubergeordneten Schutzzielen vereinbar ist.
B Programm
10418.10 Freiraumkonzeption |/inwiefern ,entlastet” der Holzschlag entlang der 6stlichen Arealgrenze das Naturschutzgebiet? Siehe Antwort 35.
/ Umgebungsgestaltung
B Programm . ;
105 Kann der Termin Modellabgabe um 2 Wochen nach hinten verschoben werden? Ja, siehe Antwort 62.
3 Verfahrensablauf
B Programm ) ) ) . . o . . ’ . . . .
Das Baugesetz schreibt keine maximale Gebéudeltéinge vor. Trotzdem wird im Programm ein Art. 26 BauR schreibt vor, dass ab einer Gebdudeldnge von mehr als 20 m ein Mehrldngenzuschlag
106|8.4 Baurechtliche . . . . . . . - . . . . . .
v b Mehrlidngenzuschlag erwéhnt. Wie ist das begriindet? einzuhalten ist. Dies unabhangig davon, ob es in der betreffenden Zone eine maximale Gebaudelange gibt.
orgaben
B Programm
107|8.4 Baurechtliche Gibt es doch eine maximale Gebdudeldnge, welche bertcksichtig werden muss? Nein, siehe Antwort zuvor. Es ist aber eine ortsbild- und landschaftsvertragliche Massstablichkeit zu beachten.
Vorgaben
B Programm . . . ) ) .
Falls ein Mehrléngenzuschlag zur Anwendung kommt, zu welchen Seiten hin muss dieser berdicksichtigt . . . . . . .
108|8.4 Baurechtliche den? Auf jeder Seite auf der die Gebdudeldnge mehr als 20 m betragt. Siehe auch Antwort 106.
werden:
Vorgaben
Zum heutigen Zeitpunkt ist unklar, ob und um wie viel die Anzahl Abstellplétze reduziert werden kann. Aus
109 B Programm Wir fdnden es verniinftig, wenn fiir den WB bereits von einer minimierten PP-Anzahl ausgegangen werden  [diesem Grund ist im Rahmen des Projektwettbewerbs von den Anforderungen geméss Art. 19 BauR
8.8 Parkierung kann. Bei der doch sehr grossen Anzahl Parkpldtze ist eine Minimierung ndmlich nicht unwesentlich. auszugehen. Eine Reduktion wird im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens angestrebt. Siehe auch Antworten
21,31 und 73.
Es wird davon ausgegangen, dass die Ostgrenze gemeint ist. Diese gilt grundsatzlich ab der Zonengrenze der
110 R Planungsrechtliche Kénnen sie die Fldche, in welcher die Gebdudehohe 13 Meter sein kann auf einer Situation einzeichnen? Gilt |Hafenzone. Es wurde bewusst darauf verzichtet, den Teams das im Baureglement definierte Kerngebiet als
Rahmenbedingungen als westliche Grenze die Grenze der Parzelle oder gilt die Linie zwischen Baubereich und Pufferbereich? Vorgabe abzugeben, da davon ausgegangen wird, dass dieses aufgrund des verkleinerten Baugebiets
projektspezifisch neu positioniert wird.
Sind wir richtig in der Annahme, dass die Gebdude direkt auf die Grenziinie zwischen Baubereich und
111|C Baugreglement ) ; Ja.
Pufferbereich gestellt werden kénnen?
o o ) ) ) . ) Die Berechnung der Ausnutzungsziffer richtet sich nach Art. 24 BauR. Dabei wird nur die anrechenbare
112|C Baugreglement Ist es richtig, dass fir die Berechnung der Ausntitzungsziffer die Bruttogeschossfliche massgebend ist? . T . . .
Bruttogeschossflache berticksichtigt, welche in Art. 24 Abs. 2 BauR naher definiert ist.
113|C Baugreglement Ist es richtig, dass die Aussenwdnde zu 35 cm zur anrechenbaren Bruttogeschossfldche dazuzahlen? Ja, siehe Art. 24 Abs. 2 lit. a. BauR.
Ist es richtig, dass die Treppenhduser, ausschliesslich der Treppen zu nicht anrechenbaren RGumen, zur ) ‘
114|C Baugreglement . Ja, siehe Art. 24 Abs. 2 lit. h. BauR.
Bruttogeschossfliche dazugerechnet werden?
115|C Baugreglement Ist es richtig, dass der die Fldche des Liftschachtes nur im EG zur Bruttogeschossficiche dazugerechnet wird? |Ja, siehe Art. 24 Abs. 2 lit. i. BauR.
Ist es richtig, dass ein Dachgeschoss mit Flachdach nicht zur Bruttogeschossfliche dazugerechnet wird, o
116|C Baugreglement ) ) ) ) Ja, sofern alle Anforderungen gem. Art. 24 Abs. 3 BauR erfllt sind.
sofern die Drittelsregel eingehalten wird?
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